Zalacznik nr 1
do decyzji SGO.6220.2.2025.JZ
z dnia 26 lutego 2025 .

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
0 udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z pézn. zm.). Przedmiotow3 charakterystyke sporzadzono w oparciu o dane zawarte
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Planowana inwestycja polega na budowie 18 budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturs techniczna, na terenie
obejmujgcym dz. nr 397/2 oraz czesci dz. nr 397/1, 398, 399/2, obreb Budy Czarnockie, gm.
Pigtnica.

Powierzchnia nieruchomosci objeta opracowaniem wynosi 2,06 ha. Jak wynika
z wypisu z rejestru gruntéw uzytki na przedmiotowej nieruchomosci to: RIVb, RV i RVI
(czgsciowo zadrzewione i zakrzewione oznaczone na mapie ewidencyjnej Lzr-).

Teren przewidziany pod zaprojektowana inwestycje jest niezabudowany, niezagospodarowany
1 nieurzgdzony, biologicznie czynny pozostajacy w uzytkowaniu rolnym (grunty orme oraz
tereny zadrzewione). W ramach inwestycji zostanie zaprojektowany zjazd z drogi wewnetrzne;j
(dz. nr 119, obreb Jeziorko) na projektowany dojazd wewnetrzny umozliwiajacy obstuge
komunikacyjna projektowanych dzialek budowlanych. Teren nieruchomosci przeznaczony pod
realizacj¢ inwestycji nie jest uzbrojony (istniejaca sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna
znajdujg si¢ w pasie drogi gminnej nr 105 657B). Celem realizacji zaprojektowanej inwestycji
nie zachodzi potrzeba rozbiérek jakichkolwiek obiektéw. Realizacja Inwestycji wymaga
wycinki czgsci zieleni (drzew ani krzewow) znajdujacych sie na nieruchomosci. Wycinka
dotyczy jedynie drzew i krzew6w o niskiej wartosci ekologicznej lub tych, ktére sa w ztym
stanie zdrowotnym, a wartosciowe okazy i gatunki chronione pozostang nienaruszone.
Usunigcie drzew i krzewéw ograniczone bedzie do absolutnego minimum, niezbednego dla
realizacji inwestycji, co pozwoli na zachowanie jak najwiekszej czesci naturalnego krajobrazu.
Ewentualna wycinka drzew i krzew6w odbywaé sie bedzie poza okresem legowym ptakdéw
i innym kluczowym czasem dla lokalnej fauny, co zminimalizuje negatywny wplyw na
przyrodg. Planowane jest przeprowadzenie nasadzefi kompensacyjnych, ktore zrekompensujg
usunietg roslinnos¢, przyczyniajac sie do poprawy réznorodnosci biologicznej na terenie
inwestycji.
Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
(wolnostojaca zabudowa rezydencjalna skoncentrowana przy drodze gminnej (m.in. dz. nr
225/11, 225/9, 225/13, 225/1, 225/2, 388/1, 394/1, 397/1, 399/1, obreb Budy Czarnockie, dz.
nr 3, 7, obreb Rzadkowo), a takze zabudowy zagrodowej (dz. nr 384/1, obreb Budy Czarnockie,
dz. nr 18/1, 25, obreb Rzadkowo).
Dziatka potozona jest poza:

* obszarami wodno — blotnymi oraz innymi obszarami o plytkim zaleganiu wod
podziemnych,

* obszarami lesnymi,

* obszarami objetymi ochrong w tym strefami ochronnymi uje¢ wéd,

* obszarami ochronnymi zbiornikow wéd $rédlgdowych,

* obszarami, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone,

* obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

* obszarami o znacznej gestosci zaludnienia,

* obszarami przylegajacymi do jezior,

* obszarami uzdrowisk i obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.



W okolicy planowanej inwestycji nie znajdujg sig: szkoly, szpitale, cmentarz, tereny

turystyczno-rekreacyjne, obszary istotne pod wzgledem wartosci kulturowo-historycznych
oraz obiekty militarne. Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska.

Obiekty na kazdej z wydzielonych czesci bedg powtarzalne, wykonane w identycznej technologii,

podobnych wymiaréw maksymalnych j.:

budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej
o powierzchni zabudowy do 180m? (powierzchnia uzytkowa do 280m?),

bryta budynkéw zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub
wielospadowym,

budynki parterowe z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalnej wysokosci
w kalenicy dachu 9,0m (budynki niskie),

dachy budynkéw tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
od 30° do 45°, pokryte dachéwka lub blacha dachows.

Podczas realizacji inwestycji planowane jest:

zaopatrzenie w wode z projektowanych ujgé wiasnych, a docelowo po rozbudowie sieci
z przytaczy wodociagowych,

odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 10m?,
zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.,

ogrzewanie doméw jednorodzinnych — kottem ekologicznym wysokiej klasy,

gromadzenie odpadéw komunalnych w przeznaczonym do tego celu pojemnikach, po zawarciu
umowy na ich wywdz na sktadowisko odpadow,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki,

utworzenie dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 8,0m.

Przy budynkach mieszkalnych projektuje si¢ ponadto: utwardzenie kostka betonowa powierzchni

czesci dziatki (dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady, powierzchnig
biologicznie czynna (trawniki, nasadzenia). Obszar oddziatywania inwestycji ogranicza si¢ wylacznie
do granic terenu, na ktérym jest realizowana. Wszelkie potencjalne skutki, takie jak zmiany w
$rodowisku, emisje hatasu, zapachéw, czy wplyw na sasiednig infrastrukture, pozostaja w ramach
dziatki inwestycyjnej i nie wykraczajg poza granicg nieruchomosci.

Dane ogoélne (bilans terenu):

— Powierzchnia obszaru opracowania: 20600 m?

— Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: 20600 m?

~ Maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowang: 18 x180= 3240 m?
— Maksymalna powierzchnia komunikacji, dojscia i dojazdy: 2840 m?

— Teren biologicznie czynny: maks. 12360 m?
— Wskaznik powierzchni zabudowy: 6,9 %

— Wskaznik pow. biologicznie czynnej: 60,0 %

Dane ogélne pojedynczego budynku mieszkalnego:

— pow. zabudowy budynku: do 180 m?

— powierzchnia uzytkowa: do 280 m?

— kubatura: do 900m?

— szeroko$¢ elewacji frontowe;: 13,0m £ 20% (10,4m=15,6m)

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 5,0m
—  wysokos$¢ budynku: do 9,0m
— kat nachylenia podstawowych potaci dachowych: 30°-45°

Podczas realizacji przedsiewziecia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych

technologii, czy tez nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji moggcych powodowac
ryzyko powaznej awarii. Do budowy zostang wykorzystane sprawdzone materialy, substancje
i surowce posiadajace atesty higieniczne, aprobaty techniczne i certyfikaty budowlane oraz



wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktdre ze wzgledu na specyfike i sposob
zastosowania nie stanowia zagrozenia powazng awarig, moggcg nies$¢ ze sobg skutki uboczne
w realizacji przedsigwzigcia. Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty
kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) beda
wykonywane za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego.

Przed rozpoczgciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, a nastepnie pozwolenia na budowe. Projekt
budowlany jest podstawa do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Podczas przeprowadzania prac zwigzanych z inwestycja wystgpia okresowe
oddziatywania akustyczne spowodowane praca urzadzen, maszyn i pojazdéw transportowych.
Korzystanie ze sprawnego technicznie, nowoczesnego sprzgtu z uzyciem technologii najmniej
ucigzliwych akustycznie spowoduje, iz dolegliwosci zwigzane z hatasem beda okresowe,
przejsciowe i nie odczuwalne poza scistym rejonem robét. Nie przewiduje sie prowadzenia prac
budowlanych w porze nocnej. Gospodarowanie odpadami prowadzone bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i obejmowaé bedzie: segregacje wytwarzanych odpadéw,
gromadzenie i przechowywanie odpadéw selektywnie w miejscach do tego przeznaczonych
1 oznakowanych, usuwanie, odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw przez firmy posiadajace
odpowiednie zezwolenia na prowadzenie tego typu dziatalnosci. Odpady nie beda sktadowane
w poblizu wod.

Przedsigwzigcie nie jest polozone na terenie objetym ochrong prawna na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 1., poz. 1478).

teren przedsigwzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP): o nazwie “Narew od Biebrzy do Omulwi” kod:PLRW20001226539, ktéra jest
monitorowang czescig wéd, ich status okreslono jako naturalng cze$é woéd, stan ogdlny
okreslono jako zly, z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celu
Srodowiskowego.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2024 . poz. 1087 ze. zm.).

Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) Subniecka warszawska.

Bioragc pod uwage lokalizacje projektowanego przedsiewziecia stwierdza sie, ze
odleglos¢ od wskazanego powierzchniowego cieku wodnego jest znaczna.

Projektowana budowa poszczegélnych budynkéw mieszkalnych zaréwno w swojej
formie, przeznaczeniu jak i zastosowanej technologii nie stanowi zagrozenia dla srodowiska
naturalnego. Przyjete rozwigzania w zagospodarowaniu dzialki nie obniza standardu
ekologicznego terenu.







