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Pigtnica Poduchowna, dnia @ pazdziernika 2023 r.

G-l

GPT.6730.63.2023

DECYZJA nr GPT.6730.63.2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1-5, art. 63 ust. 1, 2 i 4, art. 64, w zwigzku
zart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
22023 r., poz. 977 z péin. zm.) oraz art. 104 ustawy z dn. 14 czerweca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 kwietnia
2023 r. (data wptywu 4 maja 2023 r.), Cambria Energy Sp. z o. o. adres: ul. Kolska Szosa 1, 62-700
Turek,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY:
1. Rodzaj inwestycji:
instalacja odnawialnego Zroédla energii, ktérej przedmiotem jest budowa farmy fotowoltaicznej
Taraskowo 2 zlokalizowanej na dz. nr 14, 16/1, 16/2, obre¢b Taraskowo, gmina Pigtnica.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych.
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Obiekty nalezy projektowaé w sposdb, zapewniajacy estetyczng forme architektoniczna,

wkomponowang w istniejace otoczenie, przy zachowaniu nastgpujacych wymogow:

a) linia zabudowy — ustalono maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m
od linii rozgraniczajgcej wewnetrznych drég gminnych (dz. nr 141 i 142, obrgb Taraskowo,
gmina Piatnica, dz. nr 283, obrgb Nowe Bozejewo, gmina Wizna) zgodnie z zalacznikiem
graficznym do niniejszej decyzji;

b) budowa farmy fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca obejmuje:

- zespdl paneli fotowoltaicznych — do 45 000 szt. paneli w modutach o facznej mocy
do 10 MWp, infrastruktura nadziemna i podziemna zwiazana z konstrukcja nosna paneli
fotowoltaicznych, wysokos¢ paneli do 5,0 m n.p.t.

- Kkontenerows stacje transformatorowa Sn/nn — iloéé: 10, szerokosé elewacji frontowe;:
do 7,0m, wysokos¢: do 5,0 m, dach plaski, kat nachylenia dachu: do 12°,

- magazyn energii — ilos¢: 10, szeroko$¢ elewacji frontowej: do 12,5 m, wysokosé: do 5,0 m,
dach ptaski, kat nachylenia dachu do 12°,

- przygotowanie drég dojazdowych i ogrodzenia,

- pozostata niezbgdna infrastruktura techniczna,

- powierzchnia zabudowy: do 5,61 ha.

¢) szczegblowe usytuowanie planowanych obiektow rozstrzygnigte zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r,, poz. 1225 z pdzn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 22023 r., poz. 682 z pézn. zm.), przepisy w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego oraz inne przepisy odrebne.

2.2 Warunki dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

a) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

b) Inwestycja jest zaliczana do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. 22019 r. poz. 1839). Inwestor wystapil z wnioskiem
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie farmy fotowoltaicznej Taraskowo 1, na dziatkach nr 5/1 i 5/2 w obrebie
Taraskowo, gmina Pigtnica. Decyzja z dnia 24 lutego 2023 r. znak GPT.6220.20.2022 Wt
Gminy Pigtnica stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania



)
na srodowisko dla w/w przedsiewzigcia. Podczas realizacji inwestycji nalezy zachowaé
okreslone w tejze decyzji warunki.

¢) Planowana inwestycja nie moze powodowac zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego halasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wdéd podziemnych
i powierzchniowych.

d) Zamierzenie nie wymaga okreslenia ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.).

e) Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wzwigzku z art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z p6zn. zm.).

f) Inwestycj¢ nalezy realizowa¢ z zachowaniem wymogdéw ochrony s$rodowiska zawartych
w obowigzujacych przepisach, w tym migdzy innymi w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

g) Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone urzadzen wodnych
i melioracyjnych oraz przestrzega¢ przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U.z2023 r., poz. 1478 z p6zn. zm.).

h) Odpady komunalne, w tym segregowane - stanowigce surowce wtdrne oraz niebezpieczne,
nalezy czasowo gromadzi¢ na terenie dzialki objetej niniejsza decyzja, w wyznaczonych
i oznakowanych miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z wymogami z ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1469
z pdzn. zm.).

2.3. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Teren polozony jest poza obszarem objetym jakakolwiek prawng forma ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.

2.4. Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

a) Obstuga komunikacyjna — dostgp do wewngtrznej drogi gminnej (dz. nr 141 i 142, obreb
Taraskowo).

b) Energia elektryczna — projektowanym przylaczem elektroenergetycznym na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

¢) Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na nieutwardzony teren wiasnej dziatki,
do dotow chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, w sposéb zapobiegajacy przedostawaniu
sie wod opadowych na sgsiednie dziatki.

d) Innych warunkéw nie ustala sig¢. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga
podtaczenia do innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowaé w sposdb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajac poszanowanie wystgpujacych w zasiggu oddziatywania obiektu, uzasadnionych

intereséw 0s6b trzecich, o ktorych mowa w par. 2 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
7z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.,

Nr 164 poz. 1589) w szczeg6lnosci poprzez okreslenie warunkéw ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energil elektrycznej i cieplnej oraz ze s$rodkow lgcznosci, dostgpu Swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwo$ciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren potozony jest poza tymi obszarami, stad nie okresla si¢ granic i sposobow

zagospodarowania terendéw lub obiektow, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw odrebnych.
2.7. Inne warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych.

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego,

warunkami technicznymi oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
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szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, wraz z opiniami, uzgodnieniami
1 pozwoleniami, wymaganymi przepisami szczegélnymi.

Linie rozgraniczajjce teren inwestycji, oraz oznaczenia graficzne okreslajace warunki i wymagania
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Cambria Energy Sp. z 0.0. w dniu 4 maja 2023 r. wystapila o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji, polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej Taraskowo 2 o facznej mocy do 10 MW wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie obejmujacym dz. nr 14, 16/1 i 16/2, obreb Taraskowo, gmina
Pigtnica.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora brak jest obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym — zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga uzyskania
decyzji, ustalajacej warunki zabudowy.

Wojt Gminy Pigtnica na podstawie art. 61 §1 i §4 Kodeksu postepowania administracyjnego
zawiadomieniem z dnia 29 maja 2023 r. poinformowal strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu organ
prowadzacy postepowanie zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonat analizy w zakresie, o ktorym mowa w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy wynika, ze:

— Przedmiotem postgpowania jest budowa instalacji odnawialnego Zroédfa energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436
z p6zn. zm.). W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 61 ust. 3 przepiséw art. 61 ust 1 pkt 1 i2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje sie.

— Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia.

— Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

— Teren polozony jest poza obszarami objetymi jakakolwiek prawna formg ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, débr kultury wspélczesnej oraz poza obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych. Wnioskowana
inwestycja nie bedzie kolidowala z funkcja i zagospodarowaniem terenéw przyleglych i spetnia
wymogi przepiséw odrebnych.

— Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 u.p.z.p.
Projekt decyzji zostal opracowany przez osobe uprawniong na podstawie art. 60 ust. 4, w zwiazku

z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat uzgodniony:

— ze Starostg Lomzyfiskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych (art. 53 ust. 4 pkt 6)- organ
otrzymat w dniu 8 sierpnia 2023 r. do uzgodnienia projekt decyzji. Organ uzgadniajacy nie zajal
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie
z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

— z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Ostrolgce Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie melioracji wodnych (art. 53 ust 4 pkt 6) - organ otrzymal w dniu 11 sierpnia 2023 r.
do uzgodnienia projekt decyzji. Organ uzgadniajacy nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

— z Wojtem Gminy Wizna w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4
pkt 9) — organ otrzymat w dniu 8 sierpnia 2023 r. do uzgodnienia projekt decyzji. Organ uzgadniajacy
nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem
zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Odstapiono od uzyskania uzgodnienia w formie postanowienia od zarzadcy drogi gminnej, gdyz
wlasciwym organem w tych sprawach jest Wéjt Gminy Piatnica. Uzgodnienia dokonano na zataczniku
graficznym nr 1.

Wojt Gminy Pigtnica, na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego,
zawiadomieniem z dnia 11 wrzesnia 2023 r. poinformowat strony postepowania przed wydaniem decyzji



4

o mozliwosci wypowiedzenia sig¢ co do zebranych dowoddw imateriatéw i sktadaniu ewentualnych
zastrzezen. W wyznaczonym terminie nie wplynely zastrzezenia.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postgpowania dokumentdw i ustaleniu, Ze planowane

zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi i zostaly spelnione warunki wynikajace z art. 61 ust. 1

pkt 3 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowiono jak w sentencji
decyzji.

—_

POUCZENIE
Whnioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
Jednemu wnioskodawcy.

3. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

4. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe badZz dokonania stosownego
zgloszenia na podstawie przepiséw ustawy Prawo budowlane.

5. Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo wniesienia zadania
wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 za posrednictwem organu wlasciwego
do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

6. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

7. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lomzy
za posrednictwem organu, ktéry ja wydal, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

8. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania. Z dniem dorgczenia tut. organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

9. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

7l
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1. Zalacznik graficzny nr 1. "
J
Otrzymuja:
1. Cambria Energy Sp. z 0.0.,
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