Zalacznik nr 1
do decyzji SG0O.6220.1.2024
z dnia 3 grudnia 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 wust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 ze zm.). Przedmiotowa charakterystyke sporzadzono w oparciu o dane zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Whioskodawce.

Planowana inwestycja polega na budowie 55 budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie
obejmujacym dziatki nr 333 1 334 obreb Nowy Cydzyn, gm. Pigtnica.

Planowana inwestycja polega na budowie 55 budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie
obejmujacym dziatki nr 333 1 334 obreb Nowy Cydzyn, gm. Pigtnica. Planowany wjazd na
dziatki po podziale odbywac sie bedzie z drogi gminnej ( dziatka nr 208) usytuowanej od strony
poludniowej wzgledem dzialek objetych wnioskiem. Dziatka nr 334 jest w czgsci zabudowana.
W jej sktad wchodzi zabudowa mieszkaniowa zagrodowa stanowigca wlasnos¢ inwestora.
W ramach koncepcji projektuje sie 10 zjazdéw do drogi glowne;j umozliwiajacych dojazd do
poszczegdlnych dziatek po podziale. We wschodniej czgsci dzialki znajdujg sie zadrzewienia
(las) wchodzacy w wiekszy kompleks lesny, ktéry zostal wylaczony z opracowania. W ramach
inwestycji nie planuje sie wycinki drzew. W ramach planowanych dzialan inwestor przy
sprzyjajacej koniunkturze i w sytuacji realizacji inwestycji planuje wykorzysta¢ zadrzewienia
na teren wypoczynku oséb zamieszkujacych osiedle. Wykonana zostanie przycinka wczesna
badz pdzna ustalona zgodnie z Uproszczonym Planem Urzadzania Lasow i przy pelnej asyscie
Nadlesnictwa. Powierzchnia dziatek nr 333 1 334 wynosi 6,9722 ha. Jednakze do realizacji nie
przeznaczono catej powierzchni dziatki. Ze wzglgdu na wystepujacy kontur lesny (wytgczony
z opracowania) planuje si¢ budowe domoéw j ednorodzinnych bez ingerencji w las. Przy
zachowaniu wymaganych odleglosci od konturu Ls. Jak wynika z wypisu z rejestru gruntow
uzytki na przedmiotowej nieruchomosci to: RV (0,2364 ha), RVI (0,3849 ha), PsV (0,2271 ha),
LsV (0,0703 ha), Lzr-PsV (0,0107 ha), dla dziatki nr 333 i RV (0,8411 ha), RVI (3,2089 ha),
PsV (1,4451 ha), LsV (0,1227 ha), Lzr-PsV (0,0814 ha), Br-RVI (0,626 ha), Br-RVI (0,2810
ha). Dziatka nie jest zabudowana budynkami kubaturowymi.

Przedsiewziecie obejmowaé bedzie budowe 55 budynkéw mieszkalnych wraz

z niezbedng infrastruktura techniczng, na terenie obejmujacym dziatki nr 333 i 334, obrgb



Podczas realizacji inwestycji planowane jest:
* zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujecia (docelowo po rozbudowie z wodociggu gminnego).
Zgodnie z planem rozwoju gminy zaopatrzenie w wode moze juz w roku 2025 byé
doprowadzone do dziatki:
* odprowadzenie sciekéw do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw o pojemnosci
do 10m® badz przydomowych oczyszczalni sciekow;
* zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A;
* ogrzewanie doméw jednorodzinnych — kotlem ekologicznym wysokiej klasy badz pompa
ciepla;
* na dachach budynkéw nie wyklucza sie montazu paneli fotowoltaicznych;
* gromadzenie odpadéw komunalnych w przeznaczonym do tego celu pojemnikach, po
zawarciu umowy na ich wywoz na sktadowisko odpadow;
* odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki.
Przy budynkach mieszkalnych projektuje sie ponadto: utwardzenie kostka betonowa
powierzchni czgdcei dziatki (dojazdy wewngtrzne, miejsca postojowe na jeden lub dwa auta),
miejsce na pojemniki na odpady, powierzchnie biologicznie czynnag (trawniki, nasadzenia,
rabaty kwiatowe).
Posadowienie budynkéw gwarantowaé bedzie wymagane przepisami odrebnymi odleglosci
budynkéw na dzialkach sgsiadujgcych oraz zapewniona zostanie odpowiednia odlegtosé
od krawedzi lasu.
Wszelkie warunki i niezbedne odleglosci od dziatek sgsiadujacych i zlokalizowanych na nich
urzadzen i budynkéw beda spetnione. W zwigzku z powyzszym obszar oddzialywania miesci
sl¢ W granicy terenu inwestycji. Teren dziatki Jest plaski i nie wystepuja na nim znaczace spadki
terenu.
Dane ogélne (bilans terenu):
Powierzchnia obszaru opracowania: do 53000 m?2.
Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu ok: 25000 m?2.
Maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowana: 55x180= 9900m?
Maksymalna powierzchnia komunikacji, dojscia i dojazdy: ustalony zostanie na etapie
uzyskania w/z.
Wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%.
Wskaznik pow. biologicznie czynnej: do 50%.
Dane ogélne pojedynczego budynku mieszkalnego:
pow. zabudowy budynku: do 180 m?
powierzchnia uzytkowa: do 280 m?



Teren przedsigwzigcia znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP): o nazwie “Penza” kod:PLRW20001026389 i »Lojewek do doplywu w Olszynach”
kod:PLRW20001026327.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie art.
16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2024 1. poz. 1087 ze. zm.). Inwestycja, nie bedzie
zrédtem transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2024 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478).

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych (GZWP).
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