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GPT.6730.31.2023

DECYZJA nr GPT.6730.31.2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61, art. 63 ust. 1, 214, art. 64, w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 r., poz. 503 z pdzn. zm.), § 1, § 4-§ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan, dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
22022 r., poz. 2000 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 lutego 2023 r. (uzupetnionego
- wdniu 16 marca 2023 r.), zmienionego dnia 14 kwietnia 2023 r., D&D DEVCO Sp. z o.0. Sp. k. adres:
ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa, reprezentowanej przez:

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY:
1. Rodzaj inwestycji:
zabudowa ushugowa, ktérej przedmiotem jest budowa stacji paliw plynnych i gazowych w zabudowie
ushugowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, na terenie obejmujacym dz. nr 144/2, 145/2
oraz cze$¢ dz. nr 143/2, obreb Kisielnica, gmina Piatnica.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
Z przepisow odrebnych.
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Stacje paliw nalezy projektowaé w sposéb, zapewniajacy estetyczng forme architektoniczna,

wkomponowang w istniejgce otoczenie, przy zachowaniu nastepujacych wymogow:

a) linia zabudowy — ustalono maksymalna, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni fragmentu wezta drogi ekspresowej S61 i drogi krajowej nr 63
(stanowigcego dz. nr 146/4, 145/4, 144/4, 143/4), w sposob okreslony na zlaczniku
graficznym do niniejszej decyz;ji,

b) stacja paliw ptynnych i gazowych wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczna:

- powierzchnia zabudowy — do 900,0 m? co stanowi maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy 15,5% powierzchni terenu objetego wnioskiem:;

- wspolezynnik powierzchni terenu biologicznie czynnej — min. 20%;

¢) budynek pawilonu stacji paliw:

- wysokos¢ budynku — pawilon stacji paliw Jjednokondygnacyjny, wysokos¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — w granicach 3,6 m - 4,5 m, a wysoko$¢ w kalenicy
dachu — w granicach 3,6 m - 4,5 m;

- rodzaj i geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia podstawowych potaci w granicach
1°0-40;

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — nie okresla sie;

- szerokos¢ elewacji frontowej — 18,0 m - 22,0 m

d) pozostate obiekty niezbedne do funkcjonowania stacji paliw:

- wiata nad dystrybutorami dla samochodéw osobowych — wiata w postaci zadaszenia
w ksztalcie litery T, wspartego na shupach, dach ptaski o powierzchni od 224 m?
do 340 m?,
o dtugosé: czgs¢ gtéwna 19,0 m - 23,0 m, tacznik 12,0 m - 15,0 m,
* szerokos¢: czes¢ gtéwna 8,0 m - 10,0 m, tacznik 6,0 m - 8,0 m,
* wysokos¢: 4,9 m - 6,0 m,

- wiata nad dystrybutorami dla samochodéw cigzarowych — wiata w postaci zadaszenia
wspartego na stupach, dach ptaski o powierzchni od 56 m? do 80 m?,
¢ dhlugosé: 8,0 m - 10,0 m,
® szeroko$é: 7,0 m - 9,0 m,
* wysoko$¢: 5,0m - 6,5 m,
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- wysepki z dystrybutorami MPD, HGV, LPG, AdBlue,
- zbiornik podziemny LPG do 20m’,
- dwa zbiorniki podziemne paliwowe o facznej pojemnosci do 200 m°,
- zbiornik AdBlue (podziemny lub nadziemny, do 10 m?),
- stanowisko zlewu paliwa,
- zlew LPG,
- maszty oddechowe,
- pozostale instalacje technologii paliwowej,
- kontener azurowy na butle z gazem do 440kg,
- pylon cenowy:
e dlugose:1,8 m - 2,5 m,
e szerokos$¢: 0,4 m - 0,8 m,
e wysokos¢ od 6,0 m do 10 m,
- tablica — cennik o wysokosci ok. 2,5 m,
- tablica — plakat o wysokosci ok. 2,5 m,
- maszt reklamowy:
e wysoko$¢ od 16,0 m do 35 m,
e maksymalne wymiary tablicy: 6,0 m x 6,0 m,
e trzon o $rednicy od 1,5 m do 0,3 m,
- miejsca sktadowania odpadéw: wiata $mietnikowa dwumodutowa — dwumoduiowa
obudowana z 4 stron przegrodami z przeswitami o powierzchni od 13 m* do 22,5 m?,
o dlugosc: 6,5m-7,5m,
¢ szerokos$é: 2,0 m - 3,0 m,
e wysoko$¢: 2,0m-3,0m,
- stanowisko kompresor/odkurzacz,
- meble ogrodowe,
- kompresor TIR w ilosci od 0 do 2,
- stanowiska ladowania pojazdéw elektrycznych w ilosci od 0 do 4,
- stanowisko dostaw,
- stanowisko obstugi pojazdu wywozu nieczystosci,
- nawierzchnie utwardzone (m.in. place manewrowe, chodniki, nawierzchnie szczelne,
miejsca postojowe),
- nawierzchnie zieleni,
- instalacje sanitarne (kanalizacja deszczowa, kanahzaCJa samtarna) w tym m. in. zblormk
chtonno- odparowujqcy o pojemnosci od 80 m® do 150 m? o pow1erzchn1 od 100 m
do 180 m?, zbiornik lub zbiorniki bezodplywowe o 1qcznej pojemnosci od 10 m?
do 50 m?,
- instalacja wodociagowa z przylaczem,
- instalacje i przylacze elektryczne,
- ewentualne instalacje teletechniczne,
szczegdlowe usytuowanie planowanych obiektdw rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r., poz. 1225 z pdzn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.), przepisy w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego oraz inne przepisy odrgbne.

2.2 Warunki dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

a)
b)

Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z p6zn. zm.).

Stosownie do ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczetistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko oraz zgodnie z §3 ust. 1 pkt 34 lit. b i pkt 35 lit. b i d rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢é wymagane. Inwestor otrzymat od Wdjta
Gminy Pigtnica dnia 16 grudnia 2022 r. decyzj¢ znak GPT.6220.14.2022 stwierdzajgcg brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie stacji paliw plynnych i gazowych wraz z niezb¢dng infrastruktura
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techniczng w Kisielnicy przy drodze ekspresowej S61 na dz. nr 143/2, 144/2 i 145/2, obreb
Kisielnica, gmina Piatnica. Podczas realizacji inwestycji nalezy wypetni¢ warunki zawarte
w tejze decyzji.

¢) Planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wod podziemnych
1 powierzchniowych.

d) Zamierzenie nie wymaga okreslenia ograniczef, o ktérych mowa w art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm.).

e) Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z pozn.zm.).

f) Inwestycje nalezy realizowaé z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska zawartych
w obowiazujacych przepisach, w tym miedzy innymi w ustawie Prawo ochrony srodowiska,

g) Inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone urzadzen wodnych
i melioracyjnych oraz przestrzega¢ przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22022 r., poz. 2625 z pdzn. zm.).

h) Odpady komunalne, w tym segregowane - stanowiace surowce wtérne oraz niebezpieczne,
nalezy czasowo gromadzi¢ na terenie dzialki objetej niniejsza decyzja, w wyznaczonych
i oznakowanych miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z wymogami z ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 1., poz. 2519
Z pozn. zm.).

2.3. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Teren pofozony jest poza obszarem objetym jakakolwiek prawna forma ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

2.4. Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

a) Obsluga komunikacyjna — zjazdem z drogi ekspresowej S61 poprzez droge serwisows
stanowigca m. in. dz. nr 146/4, 145/4, 144/4, 143/4. Zgodnie z wnioskiem inwestora
projektowanych jest od 8 do 17 miejsc do parkowania.

b) Energia elektryczna — z projektowanego przylacza energetycznego.

¢) Zaopatrzenie w wodg — z projektowanego przylacza wodociagowego.

d) Odprowadzenie $ciekow — do projektowanego szczelnego zbiornika lub zbiornikéw
na nieczystosci ciekle.

e) Odprowadzenie wod deszczowych — na wlasny teren inwestycji oraz do projektowanego
zbiornika chtonno-odparowujacego.

f) Ogrzewanie — wedlug rozwiazan indywidualnych na paliwo, nie powodujace nadmiernych
zanieczyszezen powietrza atmosferycznego.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposob okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajac poszanowanie wystepujacych w zasiggu oddzialywania obiektu, uzasadnionych

intereséw 0sob trzecich, o ktérych mowa w §2 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 .,

Nr 164, poz. 1589) w szczeg6lnosci poprzez ochrong przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze s$rodkéw tacznosei, dostepu swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) uciazliwosciami  powodowanymi przez  hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne
1 promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

Teren polozony jest poza tymi obszarami, stad nie okresla sie granic i Sposobow

zagospodarowania terenéw lub obiektéw, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych.
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2.7. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.
Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego,
warunkami technicznymi oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego, wraz z opiniami, uzgodnieniami
i pozwoleniami, wymaganymi przepisami szczeg6lnymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oraz oznaczenia graficzne okreslajace warunki 1 wymagania
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej Zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

D&D DEVCO Sp. z 0.0. Sp. k. wystapila o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajace]
na budowie stacji paliw plynnych i gazowych w zabudowie ustugowej wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczna, na terenie obejmujacym dz. nr 144/2, 145/2 oraz czgs¢ dz. nr 143/2, obreb Kisielnica, gmina
Piatnica.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym — zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r., poz. 503 z pdin. zm.)
planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji, ustalajacej warunki zabudowy.

Wojt Gminy Piatnica na podstawie art. 64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 z p6zn. zm.) pismem z dnia 14 marca
2023 r. wezwal Inwestora o dostosowanie wniosku do formularza okres$lonego w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii, dostarczenie oryginatu petnomocnictwa do reprezentowania
wnioskodawey oraz przedtozenic ostatecznej decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowej inwestycji. Inwestor w dniu 16 marca 2023 r. przedfozyl wymagane dokumenty.

Wojt Gminy Piatnica na podstawie art. 61 § 1 i §4 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
zawiadomieniem z dnia 17 marca 2023 r. pomformowa% strony 0 Wwszczgciu post@powama
w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci sktadania uwag i zastrzezen. W wyznaczonym terminie nie
ztozono zadnych uwag ani zastrzezen.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu organ
prowadzacy postgpowania zgodnie z wymogaml art. 53 ust. 3 dokonat analizy w zakresie, o ktérym
mowa w art. 61 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz wykonana zostata
analiza, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a cyt. ustawy.

VA anahzy wynika, ze:

Nieruchomog$é jest aktualnie niezabudowana. Teren inwestycji potozony jest w bezposrednim

sasiedztwie drogi ekspresowej S61 Via Baltica (wezet drogowy), na dalszych dziatkach sgsiednich

znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa zagrodowa oraz zabudowa ustugowa

(Osrodek Rehabilitacji Konnej w Kisielnicy, remiza OSP w Kisielnicy, budynki handlowo-ustugowe).

Nieruchomo$é posiada ,.dobre sasiedztwo” — dziatki sasiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej

sa zabudowane w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy.

Projektowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje wystgpujacej w tym terenie zabudowy

ustugowej i jest zgodna ze sposobem zagospodarowania terendéw sasiednich.

—  Przedmiotowy teren ma dostep do drogi publicznej — do drogi ekspresowej S61 poprzez droge
serwisowa stanowiaca m. in. dz. nr 145/4, 146/4, 143/4 (pétnocno-zachodnia czgs¢ wezla drogowego
z DK63). Warunek dostepnosci do drogi jest spetniony.

—  Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia.

~ Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

— Teren polozony jest poza obszarem objetym jakakolwiek prawng forma ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej oraz zagrozonymi osuwaniem
si¢ mas ziemnych Iub szczegdlnego zagrozenia powodzia. Wnioskowana mwestyCJa nie bedzie
kolidowala z funkcja i zagospodarowaniem terenéw przyleglych i spetnia wymogi przepiséw
odrebnych.

—  Zamierzenie budowlane nie znajduje sie¢ w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymni.

Projekt decyzji zostat opracowany przez osobe uprawniona na podstawie art. 60 ust. 4, w zwigzku
z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Analiza, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w granicach obszaru analizowanego (czes¢ tekstowa i graficzna) znajduje sie
w aktach sprawy.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat uzgodniony z;

— Starosta Lomzyfiskim jako organem wlasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art. 53 ust 4
pkt 6) — postanowienie z dnia 12 maja 2023 r., znak: GN-1.673.292.2023.

— Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Ostrolece Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie melioracji wodnych (art. 53 ust. 4 pkt 6) — postanowienie z dnia 12 maja 2023 r., znak:
BIL.ZPU.5.521.792.2023.AZ.

— Wojtem Gminy Piatnica w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4
pkt 9) - odstapiono od uzyskania uzgodnienia w formie postanowienia od zarzadcy drogi gminnej,
gdyz wlasciwym organem w tych sprawach jest Wéjt Gminy Piatnica. Uzgodnienia dokonano
na zatgezniku graficznym nr 1 do projektu decyzji.

Organ prowadzacy postgpowanie na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego,
zawiadomieniem z dnia 15 maja 2023 r. poinformowat strony postgpowania przed wydaniem decyzji
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw imateriatléw i sktadaniu ewentualnych
zastrzezen. W wyznaczonym terminie nie wplynely zastrzezenia.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi i zostaly spetione warunki wynikajace z art. 61 ust. 1
pkt 1 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — postanowiono jak w sentencji
decyzji.

POUCZENIE

1. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
Jednemu wnioskodawcy.

3. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza Jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

4. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe badz dokonania stosownego
zgloszenia na podstawie przepiséw ustawy Prawo budowlane.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief oséb
trzecich.

6. Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo wniesienia zadania
wymierzenia kary pieni¢znej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 za posrednictwem organu wlasciwego
do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

7. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lomzy
za posrednictwem organu, ktéry ja wydal, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

8. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania. Z dniem dorgczenia tut. organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

9. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia Zdyvo’fania.
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Zalaczniki:
1. Zakacznik graficzny nr 1.
2. Zalaeznik nr 2 — wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zalacznik graficzny do analizy terenu.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik D&D Devco sp. z 0.0., sp. k.
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Zalycznik nr 2 do decyzji nr GPT.6730.31.2023 z dnia ‘,}f\ffv maja 2023 r.
WYNIKI ANALIZY
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacj¢ inwestycji
oraz dotyczaca ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie stacji paliw ptynnych i gazowych w zabudowie
ustugowej wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczna, na terenie obejmujacym dz. nr 144/2, 145/2 oraz
cz¢s¢ dz. nr 143/2, obreb Kisielnica, gmina Pigtnica.

1. Ustalenia dotyczace ,,dobrego sgsiedztwa” (art. 61 ust. 1 pkt 1);
Nieruchomos¢ jest aktualnie niezabudowana. Teren inwestycji potozony jest w bezposrednim
sasiedztwie drogi ekspresowej S61 Via Baltica (wezet drogowy), na dalszych dziatkach sasiednich
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz zabudowa
ustugowa (Osrodek Rehabilitacji Konnej w Kisielnicy, remiza OSP w Kisielnicy, budynki
handlowo-ustugowe). Nieruchomo$é posiada ,,dobre sasiedztwo” ~ dziatki sgsiednie dostepne z tej
samej drogi publicznej sg zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy. Projektowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje wystepujacej w tym terenie
zabudowy ustugowej i jest zgodna ze sposobem zagospodarowania terenéw sasiednich,
2. Dostepnosé do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2);
Przedmiotowa nieruchomos$¢ ma dostep do drogi publicznej — do drogi ekspresowej S61 poprzez
droge serwisowa stanowiaca m. in. dz. nr 145/4, 146/4, 143/4 (p6tnocno-zachodnia czeé¢ wezta
drogowego z DK63). Warunek dostgpnosci do drogi jest spetniony.
3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3);
Istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
4. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne:
Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
5. Teren polozony jest poza obszarem objetym jakakolwiek prawng forma ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej oraz zagrozonymi osuwaniem
si¢ mas ziemnych lub szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wnioskowana inwestycja nie bedzie
kolidowata z funkcja i zagospodarowaniem terenéw przyleglych ispelnia wymogi przepiséw
odrebnych (art. 61 ust. 1 pkt 5).
6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 u.p.z.p.
7. Ustalenia koncowe dotyczace nowej zabudowy:
- rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa;
- powierzchnia zabudowy — do 900,0 m% co stanowi maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
15,5% powierzchni terenu objetego wnioskiem;
- Wwspotezynnik powierzchni terenu biologicznie czynnej — min. 20%;
budynek pawilonu stacji paliw:
- wysokos¢ budynku — pawilon stacji paliw Jednokondygnacyjny, wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki — w granicach 3,6 m - 4,5 m, a wysoko$¢ w kalenicy dachu —
w granicach 3,6 m - 4,5 m;
- rodzaj i geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia podstawowych polaci w granicach 1°-4°;
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — nie okresla sig;
- szerokos¢ elewaciji frontowej — 18,0 m - 22,0 m;
wiata nad dystrybutorami dla samochodéw osobowych: wiata w postaci zadaszenia wspartego na stupach
o wymiarach: dhugos¢ - cz¢$¢ gléwna 19,0 m - 23,0 m, tacznik 12,0 m - 15,0 m; szeroko$é - czesé glowna
8,0 m - 10,0 m, tacznik 6,0 m - 8,0 m; wysoko$¢ —4,9m - 6,0 m,
wiata nad dystrybutorami dla samochodéw ciezarowych: w postaci zadaszenia wspartego na stupach
o wymiarach: dtugo$é - 8,0 m - 10,0 m, szerokogé -7,0 m — 9,0 m, wysoko$é - 5,0 m - 6,5 m,
pylon cenowy o wymiarach: dhugos¢ - 1,8 m - 2,5 m, szeroko$é: 0,4 m - 0,8 m, wysoko$é od 6,0 m
do 10m
maszt reklamowy o wymiarach: wysoko$¢é od 16,0m do 35m, maksymalne wymiary tablicy:
6,0 m x 6,0 m, trzon o $rednicy od 1,5 m do 0,3 m,
wiata Smietnikowa dwumodutowa: dwumodutowa, obudowana z 4 stron przegrodami z przeswitami
o0 powierzchni od 13 m? do 22,5 m2,
Linia zabudowy — ustalono maksymalna, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni fragmentu wezta drogi ekspresowej S61 i drogi krajowej nr 63, w sposéb
okreslony na zlaczniku graficznym.




W wyniku analizy stwierdza sig, ze zostaly spetnione wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn.
zm.) dotyczace planowanego zamierzenia inwestycyjnego, polegajacego na budowie stacji paliw
plynnych i gazowych w zabudowie ustugowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na terenie
obejmujacym dz. nr 144/2, 145/2 oraz cz¢$¢ dz. nr 143/2, obreb Kisielnica, gmina Piatnica.
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