Projekt

z dnia 9 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY PIATNICA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czeSci
obrebu geodezyjnego Kisielnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 2389) i Uchwaty nr 112/XVII/2020 Rady
Gminy Piagtnica z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Piatnica w czgsci obrebu geodezyjnego Kisielnica oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piatnica, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czgéci obrebu
geodezyjnego Kisielnica w granicach okreslonych Uchwata nr 112/XVII/2020 Rady Gminy Pigtnica z dnia
30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pigtnica w cz¢sci obrgbu geodezyjnego Kisielnica, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z 4 arkuszy ponumerowanych od 1 do 4, stanowigcego
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej, stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Powierzchnia obszaru objetego planem: ok. 7,5 ha.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowac
budynkow; z zachowaniem przepisow odrgbnych lini¢ t¢ moga przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg
nie mozna sytuowac obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej przebiegajacych
poprzecznie przez droge na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w planie
przeznaczeniem i oznaczeniem;

4) zabudowa ustugowa — shuzgca realizacji ushug, w szczegdlnosci budynki biurowe, handlowe, ustugowe,
handlowo-ustugowe, gastronomiczne, hotelarskie i turystyczne oraz inne zwigzane z realizacjg funkcji
ustugowej obiekty budowlane w tym réwniez ushugi stanowigce inwestycje celu publicznego w zakresie:
szkot publicznych, instytucji kultury, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spoleczne;j,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

5) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowiaca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujaca przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terendw i obiektow sasiednich;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okre§lonym
w prawie budowlanym;

7) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w prawie budowlanym,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu;

8) zabudowa istniejgca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

9) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod
realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, przebudowa i remontem lub utrzymaniem
linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi
Z przepiséw planu oraz przepiséw odrgbnych;

10) zielen wysoka —zadrzewienia, zakrzewienia i roslinno$¢ o wysokosci powyzej 4,0 m n.p.t.;
11) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;
12) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowe;j o kacie nachylenia 12°-25°,

2. Pojecia 1okreSlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowe;;
5) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) wymiar podany w metrach;
7) oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §5.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenia:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
4) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
5) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;
6) teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem KDG;
7) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na terenie planowanej inwestycji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy, zzachowaniem przepisOw odrebnych zzakresu prawa budowlanego oraz ustalen
szczegotowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4)na terenie oznaczonym symbolem MN zabudowe jednorodzinng realizowaé¢ w formie wolno stojacych
budynkéw mieszkalnych;

5) pozostale zasady okreslone sa zapisami dotyczacymi ksztattowania zabudowy w ustaleniach
szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) nakazuje si¢, aby wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow zamykaty si¢ na terenie dziatki
budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) w zakresie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zakazuje si¢
wykorzystania energii wiatru.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, brazu, szarosci), z dopuszczeniem akcentow
w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materialéw takich jak: kamien, cegla,
drewno, szklo;

2) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach ceglastej czerwieni, szarosci i brazu;
3) pozostale zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspoélczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete
formami ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KDS, oraz KDG;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw oznaczonych symbolami KDS, KDG;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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) na obszarze objetym planem wystepuje Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, dla ktérego nie zostat ustalony obszar ochronny;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) prawne formy ochrony przyrody;
b) tereny goérnicze,
c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3)dla obszaru objetego planem nie sporzagdzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sg nastepujace:

1) wzdhuz projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala pas technologiczny zgodnie z rysunkiem
planu, o szerokosci 18 m — po 9 m po obu stronach osi linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) zagospodarowanie w pasie technologicznym projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w pasie technologicznym projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuje zakaz nasadzen
i utrzymywania zieleni wysokiej;

4) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV przestaje obowigzywac po likwidacji
badz skablowaniu tej linii.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 800 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 30°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2 000 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 30°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i remont sieci infrastruktury techniczne;j
i zwigzanych znig obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym
nowego przeznaczenia terenu w zwiagzku zrealizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw
odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych;

2) sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny
a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zzachowaniem przepiséw
odrebnych, z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolami KDS i KDG;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia
z mozliwos$cig ich przebudowy i rozbudowy;
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4) zasady okreslone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

5) zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej izwigzanych znimi obiektow
budowlanych i urzadzen realizowanych w uktadzie poprzecznym do przebiegu drogi krajowej oznaczonej
symbolem KDS, lokalizowanych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:
- zaopatrzenie z sieci wodociggowe;,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢: odprowadzanie $ciekdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w zakresie wod opadowych lub roztopowych nalezy maksymalizowa¢ wykorzystanie naturalnej retencji
terenowej, ponadto ustala sig:

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachow, z terenow utwardzonych, parkingéw nalezy
zagospodarowywa¢ na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
- zasilanie terenow zabudowy z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszig zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie w taczno$¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi i normami,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych zgodnie z okre$lonymi normami iobowigzujacymi
przepisami,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne;
7) zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) liczba stanowisk postojowych:

- dla terenu oznaczonego symbolem U minimum: %2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, %2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN minimum: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla terenow oznaczonych symbolem RM minimum: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowej,

b) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie oznaczonym
symbolem U:

- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
8) dostgpnos¢ komunikacyjna zgodnie z ustalenia szczeg6towymi.

§ 16. Nic ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa oplaty, o ktorej mowa w Art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terené6w oznaczonymi symbolami U, MN, RM;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 18. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi
projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV Lomza 1— Pigtnica - Stawiski — Szczuczyn — Grajewo 2,
oznaczona w planie jako projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV - zasady realizacji inwestycji okreslaja
zapisy planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE TERENOW

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

c¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
120-45¢,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych gtéwne potacie dachu symetryczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8,
¢) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §15,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi zlokalizowanej poza granicami planu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 20. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
c¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
12°0-45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,
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¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §15,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie symbolem KDW.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
dwie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

c¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
120-45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych gtoéwne potacie dachu symetryczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8,
¢) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §15;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM: z drogi oznaczonej symbolem KDW,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM: z drog zlokalizowanych poza granicami planu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3RM: z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1R, 2R:

1) przeznaczenie — teren rolniczy;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem §15 pkt 1;

3)na terenie oznaczonym symbolem 2R w granicach pasa technologicznego zwigzanego z przebiegiem
projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 Uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDS:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy ekspresowe;;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.
§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy gtowne;;
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2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.
§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

2) powigzania z uktadem zewnetrznym: z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami planu;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. W granicach planu traci moc Uchwata nr 228/XXXVIII/06 Rady Gminy Pigtnica z dnia
18 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pigtnica dotyczacego obszaru potozonego we wsi Kisielnica.

§ 27. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pigtnica.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Weber
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Pigtnica

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Piagtnica 202 2022t
w czesci obrebu geodezyjnego Kisielnica
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Pigtnica

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Pigtnica postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pigtnica w cze$ci obrebu geodezyjnego Kisielnica wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 stycznia 2022 r. do 31 stycznia 2022 r.

2. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Pigtnica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Pigtnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji nalezacych do zadan gminy. W zwigzku
z tym, nie wystapi koniecznos$¢ wykupu gruntéow i wyplaty odszkodowan w wyniku realizacji inwestycji celu
publicznego.

2. Nie przewiduje si¢ wystapienia kosztow z tytutu budowy infrastruktury drogowej w granicach planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Pigtnica

Zalacznik4.xml

Rada Gminy Piatnica na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebu
geodezyjnego Kisielnica, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ...
Rady Gminy Piatnica
z dnia ... 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czeSci
obrebu geodezyjnego Kisielnica

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Pigtnica w czg$ci obrgbu geodezyjnego Kisielnica.

Granice opracowania planu miejscowego zostaly okreslone Uchwala nr 112/XVII/2020 Rady Gminy
Pigtnica z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrgbu geodezyjnego Kisielnica.

Do czasu uchwalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
opracowania dla czgsci terendow obowigzuje miejscowy plan przyjety Uchwatg nr 228/XXXVIII/06 Rady
Gminy Piatnica z dnia 18 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pigtnica dotyczacego obszaru potozonego we wsi Kisielnica. Zgodnie z Art. 34
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ,,wejscie w zycie planu miejscowego powoduje
utrate mocy obowigzujacej innych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich czeséci odnoszacych sig¢
do objetego nim terenu”.

Obszar planu obejmuje kilka terendw o tacznej powierzchni ok. 7,5 ha w obrebie Kisielnica, gm. Piatnica.
Przystapienie do opracowania MPZP jest odpowiedzig Wojta Gminy Pigtnica na wnioski, ktore wptynely do
Urzedu Gminy od wiascicieli gruntéw z prosba o zmiane przeznaczenia badz zmiang ustalen w zakresie
katow nachylenia dachow wzgledem obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Poprzez zapisy niniejszego planu miejscowego stworzone zostang narzedzia prawne
umozliwiajace realizacj¢ planowanych inwestycji. Plan miejscowy okresla wskazniki zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tadu przestrzennego.

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody. Na obszarze nie wystepuja tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary predysponowane do wystapienia ruchow
masowych. Obszar w calo$ci znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska.
W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

4) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

5) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;
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6) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;
7) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Piatnica przyjetego uchwata Rady Gminy Pigtnica Nr 205/XXVIII/02 z dnia 31 stycznia 2002 r., zmienione
Uchwatami: Nr 229/XXXVIIl/06 z dnia 18 pazdziernika 2006 r., Nr 36/VIII/11 z dnia 12 maja 2011 r., Nr
106/XX1V/2012 z dnia 23 listopada 2012 r., Nr 199/XLIII z dnia 31 pazdziernika 2014 r., Nr 233/XLI1/2018
z dnia 18 czerwca 2018 r., Nr 259/XLIV/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r., Nr 66/XI1/2019 z dnia 29
pazdziernika 2019 r., Nr 133/XIX/2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r. W zwigzku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Natomiast w §19-25 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: U, MN, RM, R, KDS, KDG, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ponadto, w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §8
wskazano zasady ksztaltowania krajobrazu. W §19-25 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow oznaczonych symbolami: U, MN, RM, R, KDS,
KDG, KDW.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Wskazano, ze w granicach planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie przyrody.

Zgodnie z ustaleniami §12 w granicach planu nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Dla obszaru objetego planem nie sporzadzono
audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan zagospodarowania wojewoddztwa nie wyznaczyl krajobrazéw
priorytetowych.

W §15 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia
w wodg 1 odprowadzania $ciekow.

Obszar polozony jest czgsciowo na gruntach rolnych klasy III. Na wskazanych gruntach nie nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, stad nie wystapily przestanki o ubieganie si¢ o
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)
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§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Ponadto, w §15 podano informacje o stanowiskach postojowych, w tym dotyczacych pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednakze, ustalenia szczegdélowe przedmiotowego projektu dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Aspekt ekonomiczny zostal przeanalizowany w
prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach planu wiascicielami sa: gmina Pigtnica,
Skarb Panstwa i w przewazajacej czgsci osoby prywatne.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W
zwiazku, z czym, przedmiotowy teren nie peini funkcji zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono
z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym,
Strazg Graniczng.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejace
1 planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog
publicznych oznaczone symbolami KDS oraz KDG.

Zgodnie z obowigzujagcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, w planie
uwzgledniono przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV L.omza 1 — Pigtnica - Stawiski —
Szczuczyn — Grajewo 2.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono zaopatrzenie w
faczno$¢ z istniejagcej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
normami i na warunkach gestora sieci.
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3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Pigtnica na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa. Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu jest odpowiedzia na wnioski
mieszkancow z prosba o zmian¢ obowiazujacego miejscowego planu.

Wojt Gminy Pigtnica obwiescit o podjeciu przez Rade Gminy Pigtnica Uchwaty nr 112/XVI1/2020 z dnia 30
kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pigtnica w cze$ci obrebu geodezyjnego Kisielnica. Poinformowat o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu. Ogtoszenie ukazato si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy. Wniesiono jeden wniosek po terminie, dotyczacy obszaru
poza granicami opracowania — wniosku nie uwzgledniono.

Nastepnie Wojt Gminy Pigtnica sporzadzil projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktory przedtozyt wlasciwym instytucjom celem dokonania uzgodnienia i przedstawienia opinii.

W dalszej kolejnosci Wéjt Gminy Pigtnica obwiescit o wylozeniu projektu do publicznego wgladu projektu
planu. W obwieszczeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami oraz informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 10.01.2022 r. do 31.01.2022r. W trakcie wylozenia, w dniu 28.01.2022 r. o godzinie
13:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie za pomoca Srodkdéw
porozumiewania si¢ na odleglo$¢ — poprzez platform¢ komunikacji internetowej. Na dyskusj¢ publiczng
podiaczyta si¢ jedna zainteresowana osoba, co odnotowano w protokole. Na dyskusji nie podjeto zadnych
ustalen. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wptynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Plan miejscowy w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z
sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacj¢ ujg¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie
gospodarki $ciekami ustalono odprowadzenie sciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

Woéjt Gminy Pigtnica po obwieszczeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu wniesiono
jeden wniosek po terminie, dotyczacy obszaru poza granicami opracowania — wniosku nie uwzgledniono.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wplynely uwagi.

Ochrona interesow 0sob prywatnych zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W
ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i wptywow,
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jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analiz¢ ekonomiczng zawarto w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy odziatywania na §rodowisko ustalen miejscowego
planu.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt Gminy Pigtnica przeprowadzil analize¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spotecznej. Przed przystgpieniem do
opracowania miejscowego planu Wojt Gminy Pigtnica otrzymat wnioski mieszkancow z prosbg o zmiang
obowigzujgcego miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Pigtnica podjeta uchwate w
sprawie przystgpienia do opracowania planu.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegéInoS$ci poprzez uzupelianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na  obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnoS$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i wurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Niniejszy plan miejscowy dotyczy obszaru zlokalizowanego w obrebie ewidencyjnym Kisielnica, w gminie
Piatnica. W zakresie terendw oznaczonych symbolem RM — utrzymuje si¢ przeznaczenie zgodnie z
obowigzujagcym planem, badz rozszerza si¢ je w niewielkim stopniu. W zakresie terenu oznaczonego
symbolem U — zmienia si¢ przeznaczenie z RM na U — dostosowujac je do stanu faktycznego i tym samym
umozliwiajagc rozwo6j wskazanej funkcji. Teren oznaczony symbolem MN, stanowi teren, na ktéorym
lokalizuje si¢ nowa zabudowe, zgodnie z kierunkiem wyznaczonym w obowigzujacym Studium. Tereny
oznaczone symbolami R — teren rolniczy, pozostaje w aktualnym, rolniczym sposobie zagospodarowania.
Tereny zlokalizowane sg przy drogach wewnetrznych skomunikowanych z drogg publiczng (docelowo
wojewodzka — w planie symbol KDQG). Tereny oznaczone symbolami RM i U sa zabudowane. Teren
oznaczony symbolem MN posiada dostgp do sieci elektroenergetycznej i wodociagu.

Miejscowos¢ Kisielnica uzbrojona jest w sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng, aktualnie nie jest
skanalizowana. Gospodarka $ciekowa odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. poprzez instalacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow czy bezodptywowych zbiornikow).
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4  Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Wojt Gminy Piatnica dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Gminy Piatnica przyjeta
Uchwate nr 111/XVII/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Niniejsza uchwalg przyjeto wyniki opracowania ,Analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”. W Uchwale wskazano obowigzujacy na terenie miejscowosci
Kisielnica plan miejscowy przyjety Uchwatg nr 228/XXXVIII/06 z dnia 18 pazdziernika 2006 r. za aktualny.
W dokumencie przedstawiono analiz¢ dla dziatek w obrebie Kisielnica tj. dz. 97/1, 63/2, 46. Wszystkie
dziatki, dla ktérych analiza wykazata zgodno$¢ ze Studium zostaly objgte opracowaniem sporzadzanego
miejscowego planu. W trakcie trwania procedury, do Urzedu Gminy wptynal wniosek wiasciciela dziatki
63/6 1 63/7 (dawniej 63/2) o wycofanie wczesniej sktadanego wniosku i pozostawieniu gruntéw jako rolne.

W projekcie planu w §10 wskazano tereny, ktore zalicza si¢ do przestrzeni publicznych (oznaczone
symbolami KDS i KDG). Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych. W §15 uwzgledniono stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Piatnica w czesci obrebu geodezyjnego Kisielnica zawiera szczegdtowy podzial na wydatki i dochody, jakie
otrzyma gmina z tytulu uchwalenia planu miejscowego. Wprowadzenie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania wplynie korzystnie na budzet gminy Pigtnica. Uchwalenie planu miejscowego skutkowaé
moze naliczeniem oplaty planistycznej i podatku od nieruchomosci, co szczegdétowo opisano w ww.
prognozie finansowe;j.
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	Zalacznik 4 Rada Gminy Piątnica na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piątnica w części obrębu geodezyjnego Kisielnica, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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