Projekt

z dnia 14 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY PIATNICA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czeSci
obrebow ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy,
Rakowo-Boginie, Krzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 1 583) i Uchwaty nr 113/XVI11/2020 Rady Gminy
Pigtnica zdnia 30 kwietnia 2020 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czgéci obrgbow ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo,
Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica przyjetego uchwata
Rady Gminy Pigtnica Nr205/XXVIII/02 zdnia 31 stycznia 2002r., zmienione Uchwatami:
Nr 229/XXXVIII/06 z dnia 18 pazdziernika 2006 r., Nr 36/VIII/11 z dnia 12 maja 2011 r., Nr 106/XXIV/2012
z dnia 23 listopada 2012 r., Nr 199/XLIII z dnia 31 pazdziernika 2014 r., Nr 233/XLI1/2018 z dnia 18 czerwca
2018 r., Nr259/XLIV/2018 zdnia 27 wrze$nia 2018 r., Nr 66/X11/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019r.,
Nr 133/X1X/2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow
ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo w granicach
okreslonych Uchwata nr 113/XVII/2020 Rady Gminy Pigtnica zdnia 30 kwietnia 2020 1. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w cze$ci
obrebow ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo,
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z 18 arkuszy ponumerowanych od 1 do 18, stanowigcego
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Powierzchnia obszaru objetego planem: ok. 31 ha.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojeé:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowac
budynkow; z zachowaniem przepisow odrgbnych linie te moga przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
2) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wraz z przypisanym w planie

przeznaczeniem i oznaczeniem;

3) zabudowa ustugowa — stuzaca realizacji ustug, w szczegdlnosci budynki biurowe, handlowe, ustugowe,
handlowo-ustugowe, gastronomiczne, hotelarskie i turystyczne oraz inne zwigzane z realizacjg funkcji
ustugowej obiekty budowlane w tym réwniez ushugi stanowigce inwestycje celu publicznego w zakresie:
szkot publicznych, instytucji kultury, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

4) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujaca przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terenow i obiektow sasiednich;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okreslonym
w prawie budowlanym;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w prawie budowlanym,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu;

7) zabudowa istniejagca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod
realizacje inwestycji celu publicznego zwiazanego z budoweg, przebudowe i remont lub utrzymaniem linii
elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi
z przepisow planu oraz przepisow odrebnych;

9) zielen wysoka — zadrzewienia, zakrzewienia i roslinnos¢ o wysokosci powyzej 4,0 m n.p.t.;
10) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;
11) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowe;j o kacie nachylenia 12°-25°,

2. Pojecia 1iokre§lenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) pas technologiczny istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV;
5) pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza;
7) wymiar podany w metrach;
8) oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §5.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepiséw odrgbnych:
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1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) Lomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi;

4) Lomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi — otulina;

5) Obszar Natura 2000 Ostoja Narwianska (kod obszaru: PLH200024);

6) Obszar Natura 2000 Przelomowa Dolina Narwi (kod obszaru: PLB200008);

7) korytarz ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;

8) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 - Subniecka warszawska;

9) zabytek wpisany do rejestru zabytkow - Park w "Drozdowie Gornym" nr rej. A-48/23.11.1978 oraz zabytek
wpisany do gminnej i wojewoddzkiej ewidencji: Zespot dworsko-folwarczny;

10) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B—1";
11) stanowisko archeologiczne;
12) obszar aglomeracji Lomza;
13) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody "Drozdowo".
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
1) granica gminy;
2) granice obrgbow ewidencyjnych;
3) istniejaca linia elektroenergetyczna 400 kV;
4) istniejaca linia elektroenergetyczna 110 kV;
5) proponowane podziaty.

4. Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepisow odrgbnych wyznaczone poza granicami planu nalezy
traktowac, jako oznaczenie informacyjne.

5. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
4) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
5) teren ushlug turystycznych, oznaczony symbolem UT;
6) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP;
7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
8) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
11) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;
12) ciagg pieszy, oznaczony symbolem CP;
13) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem IT-W.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) plan adaptuje zabudowe istniejacg w zakresie funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy;

2) zabudowa istniejagca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na terenie planowanej inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy, zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu prawa budowlanego, ustalen
szczegotowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;

5) na terenach oznaczonych symbolem MN zabudowe jednorodzinng realizowa¢ w formie wolno stojacych
budynkow mieszkalnych;

6) pozostale zasady okre§Slone s3 =zapisami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest czesciowo w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny
Narwi, granice obszaru wskazano na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody;

2) teren objety planem potozony jest czeSciowo w granicach Otuliny Lomzynskiego Parku Krajobrazowego
Doliny Narwi, granice obszaru wskazano na rysunku planu - obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony przyrody;

3) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest czg§ciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska PLH200024, granice obszaru
wskazano na rysunku planu — obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

4) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi PLB200008, granice
obszaru wskazano na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;

5)teren objety planem zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze korytarza ekologicznego GKPn-7
Przelomowa Dolina Narwi, wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego, granice obszaru wskazano na rysunku planu;

6) w granicach planu dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

7) nakazuje si¢, aby wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez inwestorOw zamykaly si¢ na terenie dziatki
budowlanej, na jakiej s wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

8) w zakresie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zakazuje si¢
wykorzystania energii wiatru.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, brazu, szarosci), z dopuszczeniem akcentow
w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materiatdéw takich jak: kamien, cegla,
drewno, szklo;

2) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach ceglastej czerwieni, szarosci i brazu;
3) pozostale zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem wystepuja:
a) zabytek wpisany do rejestru zabytkow (Arkusz 6 Zatacznika nr 1 do Uchwatly):

- park w ,,Drozdowie Gornym” wpisany decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lomzy
z dnia 23 listopada 1978 r., nr rejestru A-48/23.11.1978 (cz¢sc),

- przedmiotem ochrony w decyzji wymienionej w tirecie pierwszym sa: kompozycja krajobrazowa,
drzewostan,
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b) zabytek wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw: Zespdt dworsko-folwarczny (czesé)
(Arkusz 6 Zatacznika nr 1 do Uchwatly),

c) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: stanowisko nr 26 na
obszarze 37-77 AZP, Kalinowo — wie$ historyczna, pézne Sredniowiecze (cz¢$¢) (Arkusz 1 Zatgcznika nr
1 do Uchwaty);

2) obejmuje si¢ ochrong zespot dworsko-folwarczny (czgsé), o ktorym mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze,
w formie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B—1" — zgodnie z rysunkiem planu (Arkusz 6 Zalacznika nr
1 do Uchwaty);

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B—17, o ktérej mowa w pkt 2 obowigzuja:

a) podporzadkowanie charakteru, zakresu i formy dziatalnosci prowadzonej na terenie zespotu parkowego
wartos$ci zabytkowej zatozenia,

b) zachowanie integralnosci zespotu, co oznacza zakaz dzielenia zatozenia na czgsci,

c¢) zachowanie historycznego rozplanowania i dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej zalozenia,
d) zachowanie i restauracja kompozycji zieleni,

e) usuni¢cie elementow znieksztatcajacych i1 obnizajacych warto$¢ zabytkowa zespotu,

f) wzbogacanie kompozycji onowe elementy krajobrazowe podnoszace warto$ci estetyczne terenu
1 dostosowanie do historycznej kompozycji zespotu;

4) stanowisko, o ktérym mowa w pkt 1 lit. ¢, obejmuje si¢ w planie ochrona:

a) przedmiotem ochrony sg domniemane relikty archeologiczne (obiekty i struktury powierzchniowe,
warstwy i struktury podziemne oraz znajdujace si¢ w nich wytwory lub ich pozostatosci) stanowigce $lad
osadnictwa pradziejowego i historycznego,

b) ewentualna zmiana zagospodarowania terenu lub prowadzenie robot budowlanych na tym terenie moga
wigza¢ si¢ zobowiazkiem przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL, oraz KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw oznaczonych symbolami KDL oraz KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) zasady obowiazujace na terenach objegtych prawnymi formami ochrony przyrody okreslono w §7;

2)na obszarze objetym planem wystepuje Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, dla ktorego nie zostat ustalony obszar ochronny - obowigzuja przepisy odrgbne;

3) obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - obowiazuja
przepisy odrebne ustawy Prawo wodne;

4) obszar objety planem zlokalizowany jest cz¢sciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - obowiazuja
przepisy odrebne ustawy Prawo wodne;

5) na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

a) tereny gornicze,
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b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) dla obszaru objetego granicami planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowiazujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sa nastgpujace:

1) na rysunku planu oznaczono strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza (Arkusz 819
Zalacznika nr 1 do Uchwatly), w ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz
zakaz funkcjonowania: zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz uje¢ whasnych, jesli przeznaczenie dopuszcza tego typu
obiekty;

2) na terenach oznaczonych symbolami 10MN, 10RM poza strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od
cmentarza obowigzuje strefa ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej S0 m do 150 m od cmentarza,
w ktorej obowigzuje nakaz podlaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych
z wody, o ktérych mowa w pkt 1;

3) wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV (Arkusz 14 Zatacznika nr 1 do Uchwatly), ustala si¢
pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie w pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV, o ktorym mowa
w pkt 3:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz tworzenia hald, nasypow,

c¢) zakaz nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod linig i w odleglosci 7,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego,

d) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV (Arkusz 10 Zalacznika nr 1 do Uchwaty), ustala sig¢
pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci
20 m — po 10 m po obu stronach osi linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) zagospodarowanie w pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, o ktérym mowa
w pkt 5:

a) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
b) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej,
¢) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac po likwidacji badZz skablowaniu tej
linii;
8) w granicach terenu oznaczonego symbolem 11T-W (Arkusz 6 Zatacznika nr 1 do Uchwaty) obowiazuje

strefa ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Drozdowo”, wszelkie dzialania w granicach tej strefy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 30°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16,0 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MNU, ML:

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 500 m?,
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- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 30°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16,0 m;

c) dla terenu oznaczonego symbolem UT:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 30°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16,0 m;

3) ustalone parametry pkt2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i zwigzanych znig obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych teren objety planem w zakresie
ustalonego wnim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujagcy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ciagu pieszego oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca
tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem przepisow
odrebnych oraz w catosci terenow oznaczonych symbolami R i IT-W;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwiazane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia na
terenach oznaczonych symbolami z mozliwo$cig ich przebudowy;

4) zasady okreslone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych;

5) zasady okres$lone w pkt 2 nie dotycza istniejacych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV na terenach
oznaczonych symbolami 4R, 5R, 11RM, 8KDW ktoére stanowia zabudowe¢ adaptowang w rozumieniu
przepisow planu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celéw bytowych i przeciwpozarowych ustala sig:
- zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §13
pkt1i2,

b) w zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢: odprowadzanie Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie wod opadowych lub roztopowych nalezy maksymalizowa¢ wykorzystanie naturalnej retencji
terenowej, ponadto ustala sig:

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachow, z terenéw utwardzonych, parkingéw nalezy
zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
- zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszia zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie w laczno$¢ z istniejacej irozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami i obowigzujacymi
przepisami,
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g) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne;

7) obszar w granicach planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach aglomeracji Lomzy, ustalonej na podstawie
przepisow odrebnych;

8) zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) liczba stanowisk postojowych:
- dla terenu oznaczonego symbolem MN minimum: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla terenu oznaczonego symbolem MNU minimum:
-- 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
-- 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
-- 2 stanowiska postojowe na kazde rozpocz¢te 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

- dla terendéw oznaczonych symbolem RM minimum: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowej,

- dla terenu oznaczonego symbolem UT: minimum 1 stanowisko postojowe,
b) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

c) zasady okreslone wlit. b dotycza terendw oznaczonych symbolem MNU oraz lokali uzytkowych
dopuszczonych prawem budowlanym na terenach oznaczonych symbolami MN;

d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
9) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z ustalenia szczegotowymi.

§ 16. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa oplaty, o ktorej mowa w Art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terend6w oznaczonymi symbolami MN, MNU, RM, ML, UT stawke w wysokosci 10%;
2) dla pozostatych terenow stawke w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE TERENOW

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
12°0-45¢,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §15,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla terendw oznaczonych symbolami 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN: 1000 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: 950 m?,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN, 4MN: 800 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem 18MN: 700 m?,

- dla terendw oznaczonych symbolami 6MN, 17MN: nie ustala si¢,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN,
15MN, 16MN, 22MN — z drog potozonych poza granicami planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN — z drogi oznaczonej symbolem 2KDL oraz jej czg¢sci potozonej
poza granicami planu,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN — z drogi oznaczonej symbolem 3KDW oraz z drog
potozonych poza granicami planu,

d) dla terend6w oznaczonych symbolami 13MN, 14MN — z drég oznaczonych symbolami 4KDW, SKDW,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 17MN — z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 18MN — z drég oznaczonych symbolami SKDW, 9KDW oraz z drogi
polozonej poza granicami planu,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 19MN — z drogi oznaczonej symbolem SKDW,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 20MN — z drogi oznaczonej symbolem 8KDW oraz z drogi potozonej
poza granicami planu,

i) dla terenu oznaczonego symbolem 21MN — z drogi oznaczonej symbolem 10KDW;

5) tereny oznaczone symbolami 6MN, 17MN, 18MN zlokalizowane sg w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
obowigzuja zasady okreslone w §12;

6) tereny oznaczone symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN zlokalizowane sg w granicach Lomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi, obowiazuja zasady okreslone w §7;

7) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN zlokalizowane sg w granicach Otuliny
Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja zasady okreslone w §7;

8) tereny oznaczone symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej
Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska PLH200024, obowigzuja zasady okreslone w §7;

9) tereny oznaczone symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej
Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi PLB200008, obowigzuja zasady okreslone w §7;
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10) tereny oznaczone symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN zlokalizowane s3a w granicach korytarza
ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;

11) teren oznaczony symbolem 3MN zlokalizowany jest w granicach stanowiska archeologicznego ujgtego
w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
stanowisko nr 26 na obszarze 37-77 AZP, obowiazuja zasady okreslone w §9;

12) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN zlokalizowane sg w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, obowigzuja zasady okreslone w §12;

13) teren oznaczony symbolem 10MN zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
obowigzuja zasady okreslone w §13.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych, bez okreslania
proporcji migdzy poszczegdlnymi funkcjami budynkow;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
uslugowych: dwie,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
c) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
120-45¢,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §15,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

5) dostepnos¢ komunikacyjna: z drog potozonych poza granicami opracowania;

6) tereny zlokalizowane s3 w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja
zasady okreslone w §7;

7) tereny zlokalizowane s3 w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowigzuja zasady okreslone w §7;

8) tereny zlokalizowane sg w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

9) tereny zlokalizowane sg w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;

10) teren oznaczony symbolem IMNU zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, obowiazujg zasady okre§lone w §12.
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§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
dwie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

c¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
120-45¢,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,8,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §15;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenow oznaczonych symbolami 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM, 15RM, 17RM, 18RM, 19RM - z drég potozonych poza granicami planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM — z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz jej czesci polozone;j
poza granicami planu oraz z drogi potozonej poza granicami planu,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 14RM — z drogi oznaczonej symbolem 4KDW oraz z drogi potozonej
poza granicami planu,

d)dla terenu oznaczonego symbolem 16RM — zdrogi oznaczonej symbolem 6KDW oraz z drog
potozonych poza granicami planu;

5)tereny oznaczone symbolami 9RM, 19RM zlokalizowane sg w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
obowigzujg zasady okreslone w §12;

6) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 9RM, 19RM zlokalizowane sg w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat, obowigzuja zasady okreslone w §12;

7) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM zlokalizowane sa w granicach Lomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja zasady okreslone w §7;

8) tereny oznaczone symbolami 3RM, 4RM zlokalizowane sa w granicach Otuliny Lomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi, obowiazuja zasady okreslone w §7;

9) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM zlokalizowane sg w Obszarze Specjalnej Ochrony
Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska PLH200024, obowiazuja zasady okreslone w §7;
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10) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakoéw Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi PLB200008, obowiazuja zasady okre§lone w §7;

11) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM zlokalizowane sa w granicach korytarza ekologicznego GKPn-
7 Przetomowa Dolina Narwi;

12) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM, 14RM, 16RM, 15RM, 17RM zlokalizowane sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, obowigzuja zasady okreslone w §12;

13)na terenie oznaczonym symbolem 11RM wyznaczono pas technologiczny istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV, obowiazujg zasady okreslone w §13;

14) teren oznaczony symbolem 10RM zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
obowiazuja zasady okreslone w §13.

§ 21. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ML, 2ML:
1) przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku rekreacji indywidualnej: 120 m?;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw rekreacji indywidualnej: dwie,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow rekreacji indywidualnej: 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 7,0 m,
d) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
12°0-45¢,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% powierzchni dziaki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: nie ustala si¢,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 4KDL poprzez ciag pieszy oznaczony symbolem
1CP;

5) tereny zlokalizowane sg w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja
zasady okres$lone w §7;

6) tereny zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowigzuja zasady okreslone w §7;

7) tereny zlokalizowane sag w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;
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8) tereny zlokalizowane sg w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przelomowa Dolina Narwi.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UT:
1) przeznaczenie — teren ushlug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ realizacji przeprawy promowej, obiektow z pomieszczeniami higienicznosanitarnymi,
parkingow, wiat, altan, pomostow, punktéw widokowych iinnych obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
12°0-45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,08,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 8% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §15,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajagcych parametréw okreslonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

15) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 3KDL;

16) teren zlokalizowany jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, obowigzuja zasady okreslone w §12,

17) teren zlokalizowany jest w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat, obowigzujg zasady okreslone w §12,

18) teren zlokalizowany jest w granicach L.omzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja
zasady okre$lone w §7;

19) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowigzuja zasady okreslone w §7;

20) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

21) teren zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie — teren zieleni parkowe;j;

2) teren zlokalizowany jest w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja
zasady okreslone w §7;

3) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowiazuja zasady okreslone w §7;

4) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przelomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

5) teren zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;
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6) teren zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw - Park w "Drozdowie
Gornym" nr rej. A-48/23.11.1978 oraz zabytku wpisanego do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
Zespot dworsko-folwarczny, obowiazuja zasady okreslone w §9;

7) teren zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B—1”, obowiazuja zasady okre$lone
w §9;

8) teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, obowiazuja zasady okreslone w §12.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace lasow;

3) teren oznaczony symbolem 2ZL zlokalizowany jest w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego
Doliny Narwi, obowigzuja zasady okreslone w §7;

4) teren oznaczony symbolem 1ZL zlokalizowany jest w granicach Otuliny tomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi, obowiazuja zasady okreslone w §7;

5) teren oznaczony symbolem 2ZL zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura
2000 Ostoja Narwianska PLH200024, obowiazuja zasady okreslone w §7;

6) teren oznaczony symbolem 2ZL zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Przetomowa Dolina Narwi PLB200008, obowiazuja zasady okre§lone w §7;

7) teren oznaczony symbolem 2ZL zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7
Przetomowa Dolina Narwi;

8) tereny zlokalizowane sg w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, obowiagzujg zasady okreslone w §12.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R:
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §15 pkt 1;

3) tereny zlokalizowane s3 w granicach L.omzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja
zasady okreslone w §7;

4) tereny zlokalizowane sg w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowigzuja zasady okreslone w §7;

5) tereny zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

6) tereny zlokalizowane sg w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;

7) tereny oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R zlokalizowane sa w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, obowiazuja zasady okreslone w §12;

8)na terenach oznaczonych symbolami 4R, 5R wyznaczono pas technologiczny istniejacej linii
elektroenergetycznej 400 kV, obowigzuja zasady okreslone w §13.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;;
2) tereny stanowig poszerzenia pod istniejace drogi publiczne;
3) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren oznaczony symbolem 3KDL zlokalizowany jest w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat, obowigzujg zasady
okreslone w §12;
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6) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 3KDL, 4KDL zlokalizowane sg w granicach Lomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja zasady okreslone w §7;

7) teren oznaczony symbolem 2KDL zlokalizowany jest w granicach Otuliny tomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi, obowiazuja zasady okreslone w §7;

8) tereny zlokalizowane sg w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowiazuja zasady okreslone w §7;

9) tereny zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

10) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 3KDL, 4KDL zlokalizowane sg w granicach korytarza
ekologicznego GKPn-7 Przelomowa Dolina Narwi;

11) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL zlokalizowane sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, obowigzuja zasady okreslone w §12.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) tereny stanowig trojkaty widocznosci drog zlokalizowanych poza granicami planu;

3) tereny zlokalizowane sg w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowiazuja
zasady okreslone w §7;

4) tereny zlokalizowane sg w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowiazuja zasady okreslone w §7;

5) tereny zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

6) tereny zlokalizowane sg w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;

7) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD zlokalizowane sa w granicach Gléwnego Zbiomika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, obowiazujg zasady okre§lone w §12.

§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) powigzania z ukladem zewnetrznym: z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami planu;

3) tereny oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 7KDW stanowig trojkaty widocznosci drog zlokalizowanych
poza granicami planu;

4) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW: 8,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wlaczenia do innych
drog,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW: 2,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do innej
drogi,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 5KDW: zgodnie z obowigzujagcym podzialem geodezyjnym oraz
poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej drogi,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 6KDW: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 8KDW: 6,0 m wraz z poszerzeniami w miejscu wigczenia do innej
drogi oraz na tuku drogi,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 9KDW: 6,0 m wraz z poszerzeniami,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 10KDW: 7,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wlgczenia do innej
drogi oraz z placem do zawracania o szeroko$ci 12,0 m;

5) teren oznaczony symbolem 8KDW zlokalizowany jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat, obowigzuja zasady
okreslone w §12;
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6) tereny oznaczone symbolami 1IKDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW
zlokalizowane sa w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowiazuja zasady
okreslone w §7;

7) teren oznaczony symbolem 2KDW zlokalizowany jest w granicach Otuliny tomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja zasady okreslone w §7;

8) tereny oznaczone symbolami 1KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW
zlokalizowane sg w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska PLH200024,
obowigzujg zasady okreslone w §7;

9) tereny oznaczone symbolami 1KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW
zlokalizowane sa w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Przelomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

10) tereny oznaczone symbolami 1IKDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW
zlokalizowane sa w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;

11) tereny oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW zlokalizowane sa
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, obowigzujg zasady
okreslone w §12;

12) na terenie oznaczonym symbolem 8KDW wyznaczono pas technologiczny istniejacej linii
elektroenergetycznej 400 kV, obowiazujg zasady okreslone w §13.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1CP:
1) przeznaczenie — ciag pieszy
2) powigzania z ukladem zewnetrznym: z drogg oznaczong symbolem 4KDL,
3) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym,;

4) teren zlokalizowany jest w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowiazuja
zasady okreslone w §7;

5) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowiazuja zasady okreslone w §7;

6) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Przelomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

7) teren zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi.
§ 30. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 11T-W:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) czg$¢ terenu ujecia wody iistniejgcej stacji uzdatniania wody wraz infrastrukturg i obiektami
towarzyszacymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
12°0-45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) stanowiska postojowe: nie ustala sie,
5) dostegpnos¢ komunikacyjna: z drogi potozonej poza granicami opracowania;

6) w granicach terenu obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, obowiazuja zasady okreslone
w §12;

7) teren zlokalizowany jest w granicach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, obowigzuja

zasady okres$lone w §7;

8) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska
PLH200024, obowigzuja zasady okreslone w §7;

9) teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Przelomowa Dolina Narwi
PLB200008, obowiazuja zasady okreslone w §7;

10) teren zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi;

11) teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, obowiazujg zasady okreslone w §12.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. W granicach planu traci moc Uchwata Nr 75/XIII/07 Rady Gminy Pigtnica z dnia 28 grudnia
2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci Gminy Piatnica
obejmujacego obszar Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podlaskiego Nr 33, poz. 343 z 8 lutego 2008 r.) zmieniona Uchwatg nr 129/XXVII/2013 Rady Gminy Pigtnica
z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci Gminy Pigtnica obejmujacy obszar Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi (Dz. Urz.
Wojewodztwa Podlaskiego poz. 2024 z 30 kwietnia 2013 r.).

§ 32. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pigtnica.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Weber
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
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Rakowo-Boginie, Krzewo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo
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Wymiar podany w metrach
Przeznaczenie terenéw:
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jednorodzinnej

[Zz MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej
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indywidualne;j
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- ZL - teren lasu
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktéorym prawdopodobienstw

———— wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat

Obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktéorym prawdopodobiehstwo
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Podziemnych (GZWP) nr 215 - Subiecka
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czesci obrebow ewidencyjnych:
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piatnica
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Pigtnica

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Pigtnica postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pigtnica w czg$ci obrgbdéw ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-
Boginie, Krzewo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 10 stycznia 2022 r. do 31 stycznia 2022 r.

2. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wniesiono 18 uwag. Wojt Gminy Pigtnica uwzglednit czgs¢ uwag. Uwagi nieuwzglgdnione
przedtozono Radzie Gminy.

3. Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygnigcie Rady Gminy Piatnica w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pigtnica w czeséci obrgbow ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-
Boginie, Krzewo.

Id: 6F661A65-4462-402D-9DDF-83D2387BFB9YA. Projekt Strona 1



Tabelanr 1

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PIATNICA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

ZE.0ZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIATNICA W CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KALINOWO, DROZDOWO, NIEWODOWO,
RAKOWO-CZACHY, RAKOWO-BOGINIE, KRZEWO

Nazwisko, imig,

Rozstrzygnigcie Rady

nazwa jednostki QStaIenia Gminy Pigtnica
organizacyjnej Oznaczenie projektu planu . -
Lp Data ) Tres$¢ uwagi . gy dla Uwagi/Uzasadnienie
wptywu I ad.res n16rpchomosc1, nieruchomosci,
uwagi zglaszajacego ktérej uwaga ktérej dotyczy uwaga ' uwaga
uwage dotyczy uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1. 2022 Ochrona danych | Postuluje Dz. 112, obreb | 18RM —teren Poszerzenie obszaru
-01-12 osobowych 0 poszerzenie Rakowo-Czachy | zabudowy przeznaczonego pod zabudowg
obszaru zagrodowej wykraczatoby poza granice
przeznaczonego planu.
pod zabudowe na
dziatce o 50 m.
2. 2022 Mieszkancy wsi | Postulujg Dz. 396, 397, | Poza granicami Uwaga dotyczy obszardéw poza
-01-17 Niewodowo, 0 przesunigcie 398, 399, 400, | planu granicami planu.
soltys sotectwa | linii zabudowy na 401, 402, 403,
Niewodowo wskazanych 404, 405, 406,
dziatkach do 407, 408, 4009,
granic z droga 410, 411, obreb
gminng — Niewodowo

umozliwiajgc tym
samym zabudowg
na catych
dziatkach.

1d: 6F661A65-4462-402D-9DDF-83D2387BFB9YA. Projekt

Strona 2



Tabelanr 1

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PIATNICA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

ZE.0ZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIATNICA W CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KALINOWO, DROZDOWO, NIEWODOWO,

RAKOWO-CZACHY, RAKOWO-BOGINIE, KRZEWO

3. 2022
-01-17

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 przesunigcie
linii zabudowy do
granic z droga
gminng —
umozliwiajgc tym
samym zabudowg
na catej dzialce.

Dz. 408, obr¢b
Niewodowo

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.

4. 2022
-01-17

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 przesunigcie
linii zabudowy do
granic z droga
gminng —
umozliwiajac tym
samym zabudowg
na catej dzialce.

Dz. 409, obreb
Niewodowo

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.

5. 2022
-01-20

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 przesunigcie
linii zabudowy
(obszaru
przeznaczonego
pod zabudowe)
w glab dziatki
020 m.

Dz. 421, obrgb
Niewodowo

16MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
5KDW, 6KDW
— teren drogi
wewnetrznej

Poszerzenie obszaru
przeznaczonego pod zabudowe
wykraczatoby poza granicg
planu.

6. 2022
-01-21

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 uwzglednienie
zmiany
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

Dz. 418, obrgb
Drozdowo

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.
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Tabelanr 1
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PIATNICA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
ZEL.OZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIATNICA W CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KALINOWO, DROZDOWO, NIEWODOWO,
RAKOWO-CZACHY, RAKOWO-BOGINIE, KRZEWO

dla wskazanej
dziatki.

2022
-01-25

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 wydzielenie
strefy pod
zabudowg
zagrodowa.

Dz. 252, obrgb
Kalinowo

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.

2022
-01-27

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 poszerzenie
strefy zabudowy
na catg dziatke.

Dz. 306, obrgb
Rakowo-Boginie

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.

2022
-01-31

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 przeksztatcenie
dziatki

z zalewowej na
budowlang.

Dz. 450, obrgb
Krzewo

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.

10.

2022
-01-31

Starostwa
Lomzynski
ul. Szosa
Zambrowska
1/27, 18/400
YLomza

Postuluje

0 ustalenie
przeznaczenia
podstawowego
terenu

0 brzmieniu:
,»przeznaczenie
podstawowe —
zabudowa
ustugowa — ustugi
publiczne — ustugi
z administracji,
zdrowia, nauki

i kultury —
siedziba Muzeum

Dz. 696, obreb
Drozdowo

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.
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Tabelanr 1

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PIATNICA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

ZE.0ZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIATNICA W CZESCI OBREBOW EWIDENCYJNYCH: KALINOWO, DROZDOWO, NIEWODOWO,

RAKOWO-CZACHY, RAKOWO-BOGINIE, KRZEWO

Przyrody
W Drozdowie”.

11.

2022
-02-14

Ochrona danych
osobowych

Postuluje

0 objecie dziatki
miejscowym
planem
zagospodarowani
a przestrzennego
i ustalenie
przeznaczenia
zgodnie

z zapisami

i parametrami jak
dla terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dz. 138, obrgb
Kalinowo

Poza granicami
planu

Uwaga dotyczy obszaru poza
granicami planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Pigtnica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Pigtnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt planu nie wplywa na konieczno$¢ rozbudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

2. Przewiduje si¢ wystapienie kosztow z tytutu wykupu gruntdéw pod infrastrukture drogowa w granicach
planu (tereny oznaczone symbolami KDD o powierzchni 36 m?) w wysoko$ci ok. 2 ty$. zk., co bedzie
finansowane, w cato$ci lub czesci, ze Srodkéw budzetu gminy oraz zrddet zewngtrznych w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Pigtnica

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzenne;j

Rada Gminy Piatnica na podstawie art.67a wust.315 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503) przygotowata dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piatnica w czeéci obrgbow
ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo, ktore
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ...
Rady Gminy Piatnica
z dnia ... 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica w czeSci
obrebow ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie,

Krzewo

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Pigtnica w czg$ci obrebow ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo,
Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo. Granice opracowania planu miejscowego zostaty okreslone
Uchwata nr 113/XVI1/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Do czasu uchwalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
opracowania obowigzuje miejscowy plan przyjety Uchwatg Nr 75/XI11/07 Rady Gminy Pigtnica z dnia 28
grudnia 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Pigtnica obejmujacy obszar Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi (Dz. Urz.
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 33, poz. 343 z 8 lutego 2008 r.) zmieniony Uchwatg nr 129/XXVII/2013
Rady Gminy Pigtnica z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Pigtnica obejmujacy obszar t.omzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi (Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego poz. 2024 z 30 kwietnia 2013 1.).
Zgodnie z Art. 34 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ,,wejscie w zycie planu
miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich
czesci odnoszacych sie do objetego nim terenu”.

Obszar planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni ok. 31 ha w obrgbach Kalinowo, Drozdowo,
Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo, gm. Piatnica.

Przystapienie do opracowania MPZP jest odpowiedzig Wojta Gminy Piatnica na wnioski, ktore wplynety do
Urzedu Gminy od wiascicieli gruntéw z prosba o zmiang przeznaczenia, zmiane¢ ustalen w zakresie katow
nachylenia dachow w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, czy
aktualizacji obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach nastepujacych form ochrony przyrody:
1) Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi;

2) Obszaru Natura 2000 Ostoja Narwianska (kod obszaru: PLH200024);
3) Obszaru Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi (kod obszaru: PLB200008).
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Teren objety planem potozony jest rowniez w graniach Lomzynskiego Parku Krajobrazowego — otulina.
Obszar w granicach planu zlokalizowany cz¢$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat oraz w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat - co oznaczono na rysunku planu — Zatacznik nr 1.
Na obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, ani obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych.
Obszar czgsciowo zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska.
W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

4) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;

5) teren ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT;

6) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP;

7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

8) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

11) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;

12) ciag pieszy, oznaczony symbolem CP;

13) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem I'T-W.

Poza granicami opracowania planu zlokalizowany jest istniejgcy cmentarz zabytkowy w Drozdowie oraz
jego projektowana czg$¢. W planie miejscowym wrysowano strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m
od cmentarza, w ktorej zgodnie z zapisami uchwaly, ,,obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej oraz zakaz funkcjonowania: zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody, jesli przeznaczenie terenu
dopuszcza tego typu obiekty”. W granicach opracowania zlokalizowana jest sie¢ wodociagowa, nie
wyznaczono strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50-150 m od cmentarza na rysunku. W planie ustalono,
ze na terenach oznaczonych symbolami 10MN, 10RM poza strefg ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m
od cmentarza obowigzuje strefa ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza, w
ktorej obowiazuje nakaz podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Piatnica przyjetego uchwata Rady Gminy Pigtnica Nr 205/XXVIII/02 z dnia 31 stycznia 2002 r., zmienione
Uchwatami: Nr 229/XXXVIII/06 z dnia 18 pazdziernika 2006 r., Nr 36/VIII/11 z dnia 12 maja 2011 r., Nr
106/XX1V/2012 z dnia 23 listopada 2012 r., Nr 199/XLIII z dnia 31 pazdziernika 2014 r., Nr 233/XLI1/2018
z dnia 18 czerwca 2018 r., Nr 259/XLIV/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r., Nr 66/X11/2019 z dnia 29
pazdziernika 2019 r., Nr 133/XIX/2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r. W zwiazku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Natomiast w §18-30 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: MN, MNU, RM, ML, UT, ZP, ZL, R, KDL, KDD,
KDW, CP, IT-W.
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3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.
Ponadto, w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §8
wskazano zasady ksztattowania krajobrazu. W §18-30 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, RM, ML, UT,
ZP, 71, R, KDL, KDD, KDW, CP, IT-W.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesSnych

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Wskazano, ze obszar planu potozony jest czesciowo w granicach:
1) Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi;
2) Otulinie Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi;
3) Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Narwianska (kod obszaru: PLH200024);
4) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Przetomowa Dolina Narwi (kod obszaru:
PLB200008);

5) korytarza ekologicznego GKPn-7 Przetomowa Dolina Narwi.

Zgodnie z ustaleniami §12 w granicach planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

Obszar w granicach planu zlokalizowany czesciowo w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, dla ktorego nie zostat ustalony obszar ochronny.

W §15 sprecyzowano ustalenia dla systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia
w wodg 1 odprowadzania $ciekow.

Obszar potozony jest czesciowo na gruntach rolnych klas I-III. Drogi na gruntach klas I-III zostaty
przeznaczone w poprzednich procedurach planistycznych na cele nierolnicze. Dla pozostalych terenow na
gruntach klas I-III utrzymuje si¢ przeznaczenie rolnicze. Na wystepujacych gruntach le$nych utrzymuje si¢
dotychczasowe przeznaczenie na cele lesne.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach planu wystepuja:
1) zabytek wpisany do rejestru zabytkow (Arkusz 6 Zalgcznika nr 1 do Uchwaty):

a) park w ,,.Drozdowie Gornym” wpisany decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lomzy z dnia 23 listopada 1978 r., nr rejestru A-48/23.11.1978 (cz¢s¢),
b) przedmiotem ochrony w decyzji wymienionej] w tirecie pierwszym sa: kompozycja
krajobrazowa, drzewostan;
2) zabytek wpisany do gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow: Zespot dworsko-folwarczny
(czes¢) (Arkusz 6 Zatacznika nr 1 do Uchwaly);
3) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej i wojewddzkiej: stanowisko nr 26 na obszarze 37-77
AZP, Kalinowo — wie$ historyczna, pozne Sredniowiecze (czg$¢) (Arkusz 1 Zatacznika nr 1 do
Uchwaty).

Czg$¢ historycznego uktadu przestrzennego wsi Drozdowo obejmuje si¢ w planie ochrong konserwatorskg w
formie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B—1" — zgodnie z rysunkiem planu (Arkusz 6 Zatacznika nr 1 do
Uchwaty).
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3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéow goérniczych, a takze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Ponadto, w §15 podano informacje o stanowiskach postojowych, w tym dotyczacych pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

W projekcie planu w §10 wskazano tereny, ktore zalicza si¢ do przestrzeni publicznych (oznaczone
symbolami KDZ i KDD). Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych tj. ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednakze, ustalenia szczegdélowe przedmiotowego projektu dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Aspekt ekonomiczny zostal przeanalizowany w
prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W
zwiazku, z czym, przedmiotowy teren nie peini funkcji zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono
z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym,
Strazg Graniczng.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejace
i planowane sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog
publicznych oznaczone symbolami KDL oraz KDD.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemO6w komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono zaopatrzenie w
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tacznos¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
normami i na warunkach gestora sieci.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodk6w komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Piatnica na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa. Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu jest odpowiedziag na wnioski
mieszkancow z prosba o zmian¢ obowiazujacego miejscowego planu.

Wojt Gminy Pigtnica obwiescit o podjeciu przez Rade Gminy Pigtnica Uchwaty nr 113/XVI1/2020 z dnia 30
kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pigtnica w czeSci obrebow ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo,
Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskéow do planu.
Ogloszenie ukazato si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej
BIP Urzedu Gminy. W wyznaczonym terminie wplynety wnioski mieszkancow. Jesli wskazane dziatki
zlokalizowane byly w granicach opracowania — wnioski zostaty uwzglednione.

Nastgpnie Wojt Gminy Pigtnica sporzadzit projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatlywania na
srodowisko, ktory przedtozyt wlasciwym instytucjom celem dokonania uzgodnienia i przedstawienia opinii.

W dalszej kolejnosci Wéjt Gminy Pigtnica obwiescit o wytozeniu projektu do publicznego wgladu projektu
planu. W obwieszczeniu wskazal termin i miejsce wytozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami oraz informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 10.01.2022 r. do 31.01.2022 r W trakcie wylozenia, w dniu 29.01.2022 r. o godzinie
13:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie za pomoca Srodkdéw
porozumiewania si¢ na odleglo§¢ — poprzez platform¢ komunikacji internetowej. Na dyskusje publiczng
podiaczyla si¢ jedna zainteresowana osoba, co odnotowano w protokole. Projektanci opowiedzieli o
procedurze sporzadzenia miejscowego planu, odpowiedzieli na zadanie pytania. Na dyskusji nie podjeto
zadnych ustalen. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu w wyznaczonym terminie wplyneto 18
pism z uwagami. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag przez Wojta Gminy Pigtnica zostato
opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Zarzadzeniem Nr 22.2022 z 7 marca 2022 r.
Uwzgledniono 9 uwag — w konsekwencji czego wprowadzono zmiany do projektu miejscowego planu, a
nastepie w niezbednym zakresie ponowiono opinie i uzgodnienia. Uwagi nieuwzglednione dotyczyly
obszar6w wykraczajacych poza granice opracowania. Nast¢pnie Radzie Gminy przedstawiono projekt planu
wraz z lista nieuwzglednionych przez Woéjta uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z
sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie
gospodarki $ciekami ustalono odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

Wojt Gminy Piatnica po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu w
wyznaczonym terminie wptynelty wnioski mieszkancow. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu
wplynety uwagi. Zagadnienie oméwiono szczegétowo w pkt 3.11. uzasadnienia.

Ochrona intereséw 0sob prywatnych zostalta oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W
ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i wplywow,
jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analiz¢ ekonomiczng zawarto w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy odzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego
planu.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt Gminy Pigtnica przeprowadzit analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spotecznej. Przed przystapieniem do
opracowania miejscowego planu Wojt Gminy Pigtnica otrzymat wnioski mieszkancéw z prosbg o zmiang
obowigzujacego miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Pigtnica podjeta uchwate w
sprawie przystagpienia do opracowania planu.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na  obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Sporzadzany plan miejscowy dotyczy obszarow zlokalizowanych w obrebach ewidencyjnym Kalinowo,
Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo - w gminie Pigtnica. Granica planu nie
stanowi jednego zwartego obszaru, a wyznaczenie jej jest konsekwencja uwzglednionych przez Wojta
wnioskow mieszkancow, jakie wplywaly na przestrzeni kilku lat do Urzedu. Zmiany przeznaczen
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uwzgledniajg istniejaca i planowang zabudowe — zmienia si¢ przeznaczenia z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy zagrodowej i na odwrot. Tereny objgte planem stanowig
enklawy posrod juz istniejacej zabudowy — lub same sg zabudowane.

Objete granicami planu miejscowego tereny zlokalizowane sg bezposrednio przy drogach publicznych
(powiatowej, gminnej) badz wewnetrznych majacych powigzanie z drogg publiczng. Tereny sg uzbrojone w
niezbedne sieci uzbrojenia terenu: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej. Warunki do
wykorzystania transportu zbiorowego ocenia si¢ jako dobre. Projektowane przeznaczenia sa zgodne z
kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piatnica.

4  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Wojt Gminy Piatnica dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Gminy Piatnica przyjeta
uchwate nr 111/XVII/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Niniejsza uchwalg przyjeto wyniki opracowania ,Analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pigtnica oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”. W uchwale wskazano, ze obowigzujace na terenie miejscowosci
Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-Boginie, Krzewo plany miejscowe tj:
przyjete uchwata 75/X111/07 z 28 grudnia 2007 1. 1 jego zmiana przyjeta Uchwala nr 129/XXVII/2013 z dnia
28 marca 2013 r. — uznaje si¢ za aktualne.

Jak wskazano na wstepie plan jest odpowiedzia na wnioski mieszkancow jakie wptywaty do Urzedu Gminy
Piatnica do czasu podjecia uchwaty intencyjnej w kwietniu 2020 r., a ktérych rozpatrzenie byto zgodne z
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piatnica.
Dziakki, dla ktorych analiza wykazata zgodno$¢ ze Studium zostaly objete opracowaniem sporzadzanego
miejscowego planu.

W projekcie planu w §10 wskazano tereny, ktore zalicza si¢ do przestrzeni publicznych (oznaczone
symbolami KDL i KDD). Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. W §15 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Piatnica w czgséci obrebdw ewidencyjnych: Kalinowo, Drozdowo, Niewodowo, Rakowo-Czachy, Rakowo-
Boginie, Krzewo zawiera szczegdétowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma gmina z tytulu
uchwalenia planu miejscowego. Wprowadzenie zmian w miejscowym planie zagospodarowania wplynie
korzystnie na budzet gminy Pigtnica. Uchwalenie planu miejscowego skutkowa¢ moze naliczeniem oplaty
planistycznej i podatku od nieruchomosci, co szczegdtowo opisano w ww. prognozie finansowe;j.
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