Projekt

z dnia 10 grudnia 2024 r.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY GMINY PIATNICA
zdnia .....coooeennnenn. 2024 r

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 i 1572) oraz art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1145, 1222 oraz 1717) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Pigtnica
w zakresie nabywania, zbywania, zamiany, obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania kolejnych umoéow w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejng umowe, ktorej przedmiotem jest ta
sama nieruchomose.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Pigtnica,
2) Radzie - rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Pigtnica,
3) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wéjta Gminy Piatnica,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na nabywanie nieruchomosci, jezeli:

1) s3 one niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy i zleconych, w tym realizacji celow publicznych
i inwestycyjnych lub obowigzkow wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

2) istnieje potrzeba uregulowania stanow prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming,
3) ich nabycie przyczyni si¢ do poprawy warunkéw gospodarowania na nieruchomosciach gminnych.
2. Warunki nabycia nieruchomosci, w tym ceng, ustala si¢ w drodze negocjacji.

Rozdziat 3.
Zasady zbywania i zamiany nieruchomosci

§ 4. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy po uprzednim
pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisj¢ Rolnictwa i Spraw Lokalnych, w nastepujacych przypadkach:

1) gdy nieruchomos¢ jest zbgdna do realizacji zadan wtasnych gminy i nieprzydatna dla celow publicznych,
2) istnieje potrzeba uregulowania stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci,

3) gdy przedmiotem zbycia jest nieruchomo$¢ lub jej czesci niezbedne do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktora zamierza t¢ cz¢$¢ nabyc.

2. Przed przeznaczeniem okreslonej nieruchomosci do zbycia, Wojt jest obowigzany do dokonania oceny jej
przydatno$ci dla Gminy.

3. Ceng zbycia lub cen¢ wywolawcza nieruchomosci okresla si¢ w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony
przez rzeczoznawce majatkowego.
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4. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nast¢pujgce zasady ustalania cen:

1) cene wywotawczg w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci,

2) ceng wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz warto$¢ nieruchomosci, jednak
nie nizszej niz 80% tej wartosci,

3) ceng nieruchomosci, ktora jest obowiazany zaptaci¢ jej nabywca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzyskanej
w wyniku przetargu,

4) jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, cen¢ nieruchomos$ci ustala si¢ w rokowaniach
z nabywcg w wysokosci nie nizszej niz 50% jej wartoSci.
§ 5. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na zamiang nieruchomosci ze wzgledu na:

1) realizacj¢ zadan wilasnych Gminy i zleconych, w tym realizacj¢ celow publicznych iinwestycyjnych lub
obowiazkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych,
2) potrzebe uregulowania stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci,

3) inne wypadki uzasadnione interesami Gminy.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan z wlascicielem zamienianej
nieruchomosci lub osoba upowazniong, w ktérych uwzglednia si¢ istotne warunki umowy.

3. Dokonujac zamiany, nalezy bra¢ pod uwage wartos¢ zamienianych nieruchomosci wg wyceny rzeczoznawcy
majatkowego, z uwzglednieniem art. 14 ust. 3 ustawy.

4. Rozliczenie nalezno$ci stron moze obejmowaé oprocz wartosci zamiennych nieruchomos$ci, réwniez
odszkodowania i inne wzajemne roszczenia.

Rozdzial 4.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony

§ 6. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na zawieranie uméw dzierzawy lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

2. Wyraza si¢ zgode na zawieranie rzez Wojta w trybie bezprzetargowym kolejnych umow dzierzawy lub
najmu, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3 strony zawieraja kolejnag umowe, ktorej przedmiotem
jest ta sama nieruchomosg¢.

3. Warunki zawarcia umowy, wtym wysoko$§¢ czynszu, ustala si¢ w drodze negocjacji lub przetargu,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Wojt moze podja¢ zarzadzenie okre$lajace wysoko$¢ stawek isposob ustalenia wysokosci czynszu,
w oparciu o ktore okresla si¢ wysoko$¢ czynszu.

5. W zawieranych umowach zamieszcza si¢ postanowienia umozliwiajace aktualizacje wysokosci czynszow
oraz termindéw najmu i dzierzaw.

Rozdzial 5.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 7. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na obcigzanie nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz oséb prawnych i fizycznych.

2. Obcigzanie nieruchomosci moze polega¢ w szczegolnosci na ustanowieniu stuzebno$ci gruntowej, przesytu
lub osobiste;j.

3. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem.

4. Stuzebno$¢ ustanawiana jest za wynagrodzeniem, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego lub nieodptatnie.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 8. Traci moc uchwata Nr 118/XVIIII/08 Rady Gminy Pigtnica z dnia 24 sierpnia 2008 r. w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2008 r. Nr 229, poz. 2359,
z 2015 r. poz. 1584, z 2020 r. poz. 4346 oraz z 2024 r. poz. 3296)
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§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Piatnica.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego

Przewodniczacy Rady

Jan Kopczewski
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UZASADNIENIE

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 609, 721) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Wprowadzenie nowej uchwaty podyktowane jest koniecznoscig ujednolicenia brzmienia dotychczasowych
uchwat oraz ich dostosowania do aktualnego stanu prawnego.

Sporzadzita:

Paulina Pokropowicz
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