Projekt

z dnia 5 lutego 2026 .

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY GMINY PIATNICA
zdnia .....coooeennnenn. 2026 r

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pigtnica
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 11531 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 1. poz. 725) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Piatnica na lata
2026 - 2030, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piatnica.
y yp J y

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Kopczewski
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Zakacznik do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Piatnica

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PIATNICA NA LATA 2026-2030

L Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Piatnica

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy sktada sie z 19 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 833,28 m ?
znajdujacych si¢ w 7 budynkach, ktorych lokalizacje, powierzchni¢ i dane techniczne przedstawiajg sig

nastepujaco:
L.p. | Lokalizacja zasobu Ilo$¢ lokali | Powierzchnia uzytkowa m?
1 Budy Czarnockie25 1 46,40
2 Elzbiecin 19 1 75,30
3 Gorki — Sypniewo 43 2 130,71
4 Marianowo 1/7 1 38,00
5 Nowy Cydzyn 79 2 120,48
6 Olszyny ul. Krotka 1 1 61,70
7 Pigtnica Poduchowna ul. Stawiskowska 11 360,69
12
Razem 19 833,28

Tabela 1 Zasob mieszkaniowy Gminy Pigtnica

§ 2. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pigtnica przedstawia sig¢
nastepujaco w poszczeg6lnych latach:

Zasob lata

2026 2027 2028 2029 2030
Ilosé¢ lokali w 19 19 19 19 19
poszczegblnych
latach

Tabela 2 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pigtnica
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2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pigtnica przedstawia si¢ nastepujaco w poszczegdlnych latach :

L.p. | Adres Wyposazenie Stan techniczny
wod. kan. c.0. c.c.W 2026 2027 2028 2029 2030
1 Budy Czarnockie TAK TAK TAK NIE zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
25
2 Elzbiecin 19 TAK TAK NIE NIE Sredni/ Sredni/ zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
zadowalajacy | zadowalajacy
3 Gorki — Sypniewo TAK TAK | TAK | NIE Sredni Sredni Sredni Dobry Dobry
43
4 Marianowo 1/7 TAK TAK TAK NIE Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
5 Nowy Cydzyn 79 TAK TAK NIE NIE Sredni Sredni Sredni zadowalajacy | zadowalajacy
6 Olszyny, ul. Krétka TAK TAK | TAK | NIE Sredni/ Dobry Dobry Dobry Dobry
1 zadowalajacy
7 Pigtnica TAK TAK | NIE NIE Sredni/ Sredni/ Sredni/ Sredni/ Dobry
Poduchowna zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
ul. Stawiskowska
12

Tabela 3 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pigtnica
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3. Zastosowano kryteria oceny stanu technicznego w skali:

L.p. | Ocena Opis

1 Dobry Stan techniczny nie budzacy zastrzezen

Zadowalajacy | Stan techniczny nie wskazujacy na uszkodzenia konstrukeji budynku. Moga
wystepowac niewielkie uszkodzenia elementow, drobne usterki nie majace
wptywu na bezpieczenstwo

3 Sredni Wystepuja uszkodzenia budynku nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania.
Celowy jest cze$ciowy remont lub naprawa elementow
4 Zty Wystepuja uszkodzenia konstrukcji i elementéow budynku, mogace mie¢ wptyw

na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu
Tabela 4 Kryteria oceny stanu technicznego

§ 3. Nie przewiduje si¢ wydzielania z mieszkaniowego zasobu gminy lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 4. Lokale socjalne beda pozyskiwane poprzez przeksztalcanie dotychczasowych lokali mieszkalnych
o matej powierzchni oraz niskim standardzie, adaptacje istniejacych pomieszczen oraz podejmowanie zadan
inwestycyjnych w nastepnych latach.

§ 5. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych. Nie wyklucza si¢ jednak
mozliwosci sprzedazy, spowodowanej wzgledami ekonomicznymi.

IL. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.

§ 6. Gmina Pigtnica posiada w swoim zasobie mieszkaniowym budynki bedace w roéznym stanie
technicznym. Niektore z nich budowane byty przed II Wojna Swiatowa, niektére zaraz po wojnie, a najnowsze
w latach 1980-1985. Budynki te, a szczegdlnie najstarsze, w latach ubieglych przechodzity r6zne remonty
i modernizacje takie jak wymiana stolarki okiennej, wymiana gléwnego zasilania elektrycznego, doprowadzenie
wody, wykonanie instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania.
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§ 7. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego w poszczeg6lnych latach ksztaltowaé si¢ bgdzie

nastepujaco:
L.p. | Lokalizacja zasobu Zakres prac Termin
robot
1 Olszyny Termomodernizacja budynku 2026-2027
ul. Krotka 1
2 Elzbiecin 19 Ocieplenie, tynkowanie, malowanie Scian 2027-2028
zewngtrznych budynku
3 Piatnica Poduchowna Termomodernizacja budynku, naprawa 2028-2029
ul. Stawiskowska 12 gzymsOw
4 Nowy Cydzyn 79 Docieplenie budynku, wymiana stolarki 2028-2029
okiennej
5 Gorki — Sypniewo 43 Termomodernizacja budynku oraz wymiana 2029-2030
rynien

Tabela 5 Plan remontow i modernizacji

§ 8. Wykonywanie innych napraw lokali mieszkalnych i budynkow odbywac si¢ bedzie w kolejnosci zaleznej
od stopnia ich pilno$ci oraz wysokosci srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie Gminy, przy

uwzglednieniu nastepujacych zatozen:

L.p. Rodzaj wydatkéw 2026 2027 2028 2029 2030
1. Wydatki na biezaca 12 000 13 000 14 500 16 000 16 500
eksploatacje
2. Wydatki na remonty i 12 000 25 000 50 000 50 000 30 000
modernizacje lokali i
budynkow
3. Wydatki inwestycyjne 150 000 150 000 150 000 100 000 200 000
Tabela 6 Wysokos¢ wydatkow w latach 2026-2030
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1. Zasady polityki czynszowej
§ 9. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za budynki i lokale mieszkalne;
2) zalokale socjalne.

§ 10. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym koszty

utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

§ 11. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat eksploatacji budynku lub lokalu
mieszkalnego tj. oplat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbidér odpadow
komunalnych i nieczystosci cieklych w przypadku gdy nie ma odrebnej umowy na ich dostawe lub

odbior.

§ 12. Stawka czynszu za budynki i lokale mieszkalne moze by¢ podwyzszana, nie czes$ciej niz raz w

roku i kazdorazowo jej wysoko$¢ bedzie ustalal Wojt w oparciu o zasady okreslone niniejszg uchwata.

§ 13. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow i lokali mieszkalnych

stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Pigtnica.

§ 14. Czynsz najmu platny jest z gory do konca kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego

rachunek, chyba zZe strony postanowia inaczej w umowie.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

L.p. | Nazwa czynnika %
1 Lokal potozony jest w zabudowie wolnostojacej, w ktorym znajduje si¢ nie wigcej niz 2 lokale | 10
mieszkalne lub wielorodzinnej, w ktérym znajduje si¢ nie wigcej niz 6 mieszkan
2 Lokal wyposazony jest w instalacj¢ centralnego ogrzewania lub kotlowni¢ wlasna 10
3 Lokal wyposazony jest w instalacj¢ centralnej cieptej wody 10
4 Lokal wyposazony jest w gaz przewodowy 15
5 Budynek wybudowany po 1 stycznia 1985 roku 15
6 Posiadanie zwierzecia, przy czym kazde zwierze stanowi odrebny czynnik 15
Tabela 7 Czynniki podwyzszajqce stawke czynszu
2. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke czynszu:
L.p. | Nazwa czynnika %
1 Lokal polozony jest poza miejscowoscig Piagtnica Poduchowna, Pigtnica Wtoscianska, | 5
Czarnocin, Marianowo, Elzbiecin
2 Lokal nie posiada instalacji wodociggowej 10
3 Lokal nie posiada instalacji kanalizacyjnej 10
4 Brak w lokalu tazienki lub ubikacji 10
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5 Budynek wybudowany przed 31 grudnia 1945 roku 10

Tabela 8 Czynniki obnizajgce stawke czynszu

2. Ustalone w ust. 1 czynniki podwyzszajace i obnizajace nie maja zastosowania do stawki czynszu za lokale
socjalne.

§ 16. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu podstawowego

obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. Czynsz obliczany jest w ten sposdb, ze ustalone czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu
ulegaja sumowaniu, a nastgpnie mnozone sg przez stawke czynszu podstawowego.

§ 18. Stawke czynszu podstawowego ustala Wojt Gminy Pigtnica zarzadzeniem.

Iv. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 19. Zarzad zasobami mieszkaniowymi w okresie objetym niniejszym programem sprawowany be¢dzie na
dotychczasowych zasadach we wilasnym zakresie przez Wojta, badz przez upowaznionych przez Wojta
dysponentow poszczegolnych budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne. Nie zaktada si¢ zmiany
sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

V. Wydatki zwiazane z eksploatacjq, remontami i modernizacja lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 20. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane z czynszow.

§ 21. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkéw wymienionych w § 21 i wystapienia waznych potrzeb
remontowych, wydatki z tym zwigzane sfinansowane beda z budzetu Gminy w miar¢ posiadanych
mozliwosci finansowych, dotacji 1 srodkdw pozyskanych z zewnetrznych zrodet finansowania, w tym
programéw Unii Europejskie;.

VI Wydatki zwiazane z eksploatacja, remontami i modernizacjg lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 22. Na wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach sktada¢ sie beda gtownie koszty eksploatacji, adaptacji

oraz remontow lokali i budynkow.

§ 23. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacje bedzie ustalona corocznie w budzecie Gminy na
podstawie danych zawartych w § 8 niniejszego Programu oraz informacji sporzadzonej przez Wojta.

§ 24. Zarzad zasobami wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrebnia si¢ kosztow
z tym zwigzanych.
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VII.  Opis innych dzialan dotyczacych mieszkaniowego zasobu gminy

§ 25. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

2) zmniejszenie liczby dluznikéw poprzez skuteczne egzekwowanie nalezno$ci czynszowych;

3) pozyskiwanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
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UZASADNIENIE

Mieszkaniowy zasob Gminy Pigtnica stanowi wlasno$¢ Gminy Pigtnica i obejmuje lokale
mieszkalne wykorzystywane w celu realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow. Gospodarowanie tym zasobem wymaga planowego i dlugofalowego
podejscia, uwzgledniajacego zaréwno stan techniczny budynkoéw, jak i potrzeby spolecznosci lokalnej oraz
mozliwosci finansowe gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72025 r. poz. 1153 i 1436) do wylacznej wilasciwosci Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwatl
w sprawach majatkowych gminy, w tym dotyczacych zasad gospodarowania mieniem komunalnym.
Mieszkaniowy zasob gminy stanowi element tego mienia.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy
jest zobowigzana do uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy. Obowigzek ten ma charakter ustawowy i1 jego realizacja jest niezbedna dla prawidtowego
wykonywania zadan gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowe;.

Dotychczas obowigzujacy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Piatnica zostat uchwalony na czas okreslony i utracit moc z uwagi na uplyw okresu jego obowigzywania.
W zwigzku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ przyjecia nowego programu, ktory zapewni cigglose
prowadzenia gospodarki mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wydatki wyszczegolnione w Programie pokrywane beda w ramach $rodkéw budzetowych,
ustalanych corocznie, przy czym wydatki na biezacg eksploatacj¢ pokrywane beda z czynszow, za$ wydatki

na wieksze remonty, modernizacje i inwestycje w ramach pozyskanych §rodkéw zewnetrznych.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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